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O PREFEITO DO MUNICIPIO DE NOVA VENECIA - ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
no uso de suas atribui¢des legais conferidas pelo artigo 44, da Lei Organica do Municipio, FAZ
saber que a CAMARA MUNICIPAL aprova e ele sanciona a seguinte lei:

Art. 1° Em atendimento as disposi¢des do art. 182 da Constituigao Federal, do capitulo 111 da Lei
n®. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade - e da Lei Orginica Municipal, ¢ de
acordo com o Plano Diretor do Municipio de Nova Venécia, Lei n.° 3.487, de 28 de novembro de
2018, ficam estabelecidas as normas do Zoneamento, Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo
urbano no Municipio.

TITULO 1

DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA URBANA E
TERRITORIAL

CAPITULO 1
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 2° Os agentes publicos, privados e sociais responsaveis pelas politicas e normas explicitadas
nesta Lei devem observar e aplicar os seguintes principios:

I - promogdo da justi¢a social, da erradica¢do da pobreza. da erradicacio da exclusido social e
redugdo das desigualdades sociais e regionais;

II - promogdo do desenvolvimento urbano, a partir da convergéncia das dimensdes social,
econdmica e ambiental, com reconhecimento do direito de todos a cidade sustentavel para os
presentes e futuras geragdes;
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III - respeito as fungodes sociais da propriedade;

IV - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagio de
imaveis urbanos;

V - transferéncia para a coletividade da valorizagdo imobilidria inerente a urbanizagao;
VI - universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;

VII - prioridade ao transporte coletivo publico e ao ndo motorizado:

VIII - organizagdo da circulagdo garantindo a paz no transito;

IX - preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural;

X - fortalecimento do setor publico, recuperagdo e valorizacdo das fun¢des de planejamento,
articulagdo e controle da Politica Urbana;

XI - descentraliza¢do da Administragdo Publica;
XII - promogdo da gestdo democratica da cidade com inclusdo e participagdo social;

XIII - estimulo ao surgimento de novos negdcios, especialmente daqueles que se enquadram nas
vocagdes do Municipio.

XIV - promog@o da regularizagdo fundidria da cidade, considerando os aspectos ambientais e a
capacidade de infraestrutura;

XV - controle do uso e ocupagdo do solo urbano com vistas a garantir o interesse publico.

Art. 3° O Municipio cumpre sua fung¢@o social na medida em que assegura o direito de seus
habitantes ao acesso:

I - 4 moradia:
II - ao transporte coletivo:

P
III - a0 saneamento ambiental; ) )_,__
IV - a energia elétrica;
V - a iluminagdo publica;

VI - ao trabalho;
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VII - a educagdo;

VIII - a saude;

IX - ao esporte;

X - ao lazer;

XI - a seguranga;

XII - ao patriménio, a identidade e @ memoria cultural;
XIII - ao meio ambiente preservado e sustentavel,
XIV - ao culto religioso;

XV - a cultura.

Art. 4° Para garantir o cumprimento da fung¢do social, o Poder Publico Municipal devera atuar de
maneira a:

I - promover politicas publicas mediante um processo permanente de gestdo democratica ¢ de
participagdo popular;

II - ampliar a base de auto sustentagdo economica do Municipio gerando trabalho e renda para a
populagdo local;

III - aumentar a oferta de moradias sociais evitando a degradagdo de areas de interesse ambiental
pela urbanizagao;

IV - atender & demanda de servigos publicos e comunitarios da populagido que habita e atua no
Municipio;

V - promover usos compativeis com a preservagdo ambiental;

VI - criar pontos de atratividade com implantagdo de equipamentos ¢ atividades de turismo,
eventos culturais e cientificos.

Art. 5° A propriedade para cumprir sua fungdo social, deve atender no minimo aos seguintes
requisitos:

I - respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei e na legislagdo dela
decorrentes;

II - ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos de interesse urbano ou rural,
caracterizadas como promotores da fun¢do social; /K)
“
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II1 - ter uso e ocupagdo do solo compativel com:

a) a preservagao, a recuperagdo ¢ a manutengdo ou melhoria da qualidade do meio ambiente;
b) o respeito ao direito de vizinhanga;

¢) a seguranga dos imoveis vizinhos;

d) a seguranga e a saude de seus usudrios e vizinhos;

e) a redugdo das viagens por transporte individual motorizado;

f) a oferta de condigdes adequadas a realizagio das atividades voltadas para o desenvolvimento
socioecondmico;

g) a oferta de condig¢des dignas para moradias de seus habitantes;

h) a preservagdo da memoria historica e cultural.

§ 1° Atividades de interesse urbano ou rural sdo aquelas inerentes ao pleno exercicio do direito
ao municipio sustentavel, ao pleno respeito e cumprimento das fungdes sociais e ao bem-estar de
seus habitantes e usuarios, incluindo:

a) moradia;

b) produgio industrial;

¢) produgdo agricola, compreendendo o incentivo e protegdo da agricultura familiar;

d) comércio de bens;

e) presta¢do de servigos;

f) circulagio e mobilidade urbana;

g) preservagdo do patrimonio cultural, historico, ambiental e paisagistico;

h) preservagdo dos recursos naturais necessarios a vida urbana ¢ rural, tais como os mananciais,
os corpos d'agua, as areas arborizadas e as reservas florestais:

i) areas de convivio e lazer:

i) revitalizagdo e utilizagdo de éareas ndo edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas para o
atendimento das necessidades dos habitantes do Municipio quanto a qualidade de vida, a justica
social e ao desenvolvimento de atividades econdmicas, geradoras de emprego ¢ renda.

=

A
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§ 2° A compatibilidade com a preservagdo do meio ambiente se refere ao controle da polui¢ao do
ar, da agua, do solo e da destinagdo dos residuos, assim como a fluidez de drenagem das dguas
pluviais e dos corpos d'dgua, a maior permeabilidade do solo, & maior preservagio de sua
cobertura vegetal e da vegetagdo significativa existente.

§ 3° Sujeitam-se as sangdes previstas em Lei os proprietarios de imdveis urbanos ou rurais que
por qualquer meio, artificio ou omissdo, impegam ou dificultem a realizagdao de atividades de
interesse urbano ou rural em sua propriedade.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS

Art. 6” Sdo objetivos desta Lei de Uso e Ocupagio do Solo:

I - regulamentar o uso e ocupagdo do solo para ordenar o desenvolvimento urbano sustentavel,
concebido como parte do processo continuo de planejamento territorial e urbano:

II - estabelecer parimetros de uso e ocupagido do solo urbano que observem a relagdo das
edifica¢des e atividades com os espagos publicos, os quais devem ser valorizados como dominio
maximo dos cidaddos;

I - propiciar a fiscalizagdo das ocupagdes e do uso do solo com legislagdo clara ¢ precisa:

IV - propiciar a descentraliza¢do das oportunidades de emprego e servigos, a oferta de habita¢io.
equipamentos de educagfo, saide e lazer, com vistas a diminuir as desigualdades e garantir a
sustentabilidade do territério como um todo;

V - incentivar solugdes ecoldgicas e tecnologicas nas unidades imobilidrias e suas edificagdes;

VI - estabelecer pardmetros de ocupagdo do solo urbano que:

a) promovam a manutengdo de dreas vegetadas internas as propriedades publicas e privadas, com
prioridade para a arborizagdo;

b) permitam solug¢des de ventilagdo e iluminagdo para as edificagdes;

¢) cstabelecam o controle da altura das edificagdes, as quais devem observar as diversas
perspectivas do ambiente urbano;

d) contribuam para a melhoria das condigdes de acessibilidade:
VII - estabelecer pardmetros de uso do solo urbano que:

a) propiciem maior diversidade de usos e atividades considerando a dindmica urbana da cidade:
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b) incentivem o estabelecimento de empreendimentos orientados para o desenvolvimento
econdmico, contribuindo para a sustentabilidade das cadeias econdmicas da cidade;

¢) observem a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

d) estejam fundamentados por condicionantes ambientais, decorrentes de instrumentos de
politicas publicas;

e) estejam adequados a estrutura vidria, ao sistema de transporte coletivo e a capacidade das
redes de infraestrutura.

TITULO 1T
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
CAPITULO 1
DAS DIRETRIZES GERAIS
Art. 7° Constituem principios basicos do ordenamento do territério municipal de Nova Venécia:
I - expressar graficamente as diretrizes de desenvolvimento do Municipio, através do
Macrozoneamento Municipal definido para o territério municipal e do Zoneamento Urbano
definido para as areas urbanas do Municipio;
II - estabelecer relagdes de complementaridade entre a area urbana e a area rural;
III - valorizar o patriménio cultural ¢ ambiental,
Art. 8° A ordenagdo da ocupagdo urbana da Sede tem por objetivo e politicas:
I - estabelecer condigdes planejadas de ocupagdo e adensamento urbano;

II - manter a diversidade e a dindmica dos espagos urbanos;

III - racionalizar a intensificagdo da ocupagdo e do uso do solo e os custos de produc¢io da
cidade;

1V - estabelecer relagdo do Municipio com a regido;
V - prevenir assentamento urbano em area impropria para esse fim;

VI -assegurar a observancia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade no
processo de parcelamento do solo. ~
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Art. 9° O Zoneamento Urbano devera atender as diretrizes expressas nesta Lei ¢ na Lei n°® 3.487.
de 28 de novembro de 2018 - Plano Diretor Municipal.

CAPITULO 11
DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO

Art. 10. A divisdo do territério de Nova Venécia em Macrozona Urbana, Macrozona Rural e
Macrozona Ambiental, reflete a equacio entre densidades urbanas e capacidade da infraestrutura
instalada e possivel de ser ampliada, em conformidade com o Plano Diretor Municipal.

Art. 11. A Macrozona Urbana caracteriza-se por areas dotadas de média ou boa infraestrutura
urbana com alta incidéncia de usos habitacionais, comércio e prestagdo de servigos, requerendo
uma qualificagdo urbanistica com potencialidade para atrair investimentos imobiliarios ¢
produtivos, com tendéncia a estabilidade.

Art. 12. Fazem parte da Macrozona Urbana as seguintes areas:
I - areas Urbanas, divididas em Zonas Residenciais, Zona Central e Eixos Comerciais:

Il - area de Especial Interesse, divididas em Zonas de Especial Interesse Ambiental ¢ Zonas de
Especial Interesse Social;

III - area de Expansdo Urbana, inseridas nas proximidades dos bairros: Altoé, Dom José Dalvit,
Municipal I, Bela Vista, Sdo Francisco, Padre Geane Bartesaghi, Coqueiral e Aeroporto,
conforme a lei de perimetro urbano;

IV - areas Urbanas Estratégicas, divididas em Zona Industrial, Zona Industrial de Expansdo ¢
Zona Especial de Projetos Especificos.

Art. 13. Em todo territorio municipal, poderdo existir as Zonas Especiais de Interesse Ambiental
— ZEIA, definidas em funcdo das necessidades de prote¢do integral e dos diferentes graus de
usos sustentdveis permitidos sdo compostas por ecossistemas de interesse para a preservacio,
conservagdo e ao desenvolvimento de atividades sustentaveis.

Art. 14. A Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA tem como diretrizes:

I - proteger os ecossistemas e recursos naturais como condicionamento da ocupagio do espago
urbano, promovendo a recuperagdo daqueles que se encontrem degradados;

I1 - qualificar ou conter a ocupagdo do espago urbano, compatibilizando-a com a prote¢io ao
meio ambiente, regulando os usos, a ocupagdo e o desenvolvimento de atividades sustentaveis
que induzam a conservagdo de ecossistemas, recursos naturais e atributos relevantes da paisagem
urbana;

III - controlar a ocupagdo urbana em areas de interesse ¢ fragilidade ambiental; ’“'J
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IV - referenciar a elaboragdo de um Plano de Manejo para os diversos ecossistemas preservados;
V - preservar amostras significativas das diversas formagdes ecoldgicas ¢ dos recursos naturais;
VI - conservar os recursos hidricos;

VII - assegurar a qualidade ambiental;

VIII - conservar as belezas cénicas:

IX - proporcionar a recreagdo, educagdo ambiental e espagos propicios ao desenvolvimento de
atividades de turismo sustentavel;

X - proteger a diversidade natural;
XI - preservar dreas com vegetagdo significativa e paisagens naturais notaveis;
XII - proteger e recuperar os mananciais, nascentes e corpos d’agua;

XIII - integrar os ambientes naturais ao cotidiano da populagio através de harmonia paisagistica,
de opgdes recreacionais e de lazer ou mesmo pelo estabelecimento de limites preservacionistas
de forma a propiciar a melhoria da qualidade de vida;

XIV - garantir a conectividade de 4reas de relevante interesse ambiental, estabelecendo a ligagio
entre as mesmas ¢ propiciando a formagdo de corredores ecoldgicos;

Art. 15. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA sdo compostas por dreas localizadas
em quaisquer das macrozonas, que, por suas caracteristicas fisicas ou ambientais, sio
consideradas non aedificandi e destinadas a preservagdo integral dos ecossistemas e dos recursos
naturais, garantindo a reserva genética da fauna e flora e seus habitats, podendo ser utilizada para
fins de pesquisa cientifica, monitoramento, educagio ambiental ¢ o uso indircto dos recursos
naturais, ndo envolvendo dano ou destrui¢do dos mesmos, respeitando-se 0s usos e zoneamento
estabelecidos em seus respectivos planos de manejo;

§ 1° Nas Unidades de Conservagao, os usos definidos pela Zona Especial de Interesse Ambiental
- ZEIA deverdo respeitar os usos e zoneamento estabelecidos nos respectivos planos de manejo.

§ 2° Nos Parques Naturais Municipais, além dos usos definidos pela Zona Especial Interesse
Ambiental - ZEIA ¢ permitida a recreagdo orientada em areas previamente destinadas e aquelas
identificadas nos respectivos planos de manejo.

§ 3° O uso sustentavel dos recursos naturais referidos no caput deste artigo envolve a captura,
cata, coleta, pesca, extragdo, desde que seguindo as normas legais correlatas e os estudos
ambientais que indiquem a forma de utilizag2o e a capacidade suporte do ambiente.

\
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CAPITULO 111
DA MACROZONA URBANA

Art. 16. Para a ordenagdo de uso e ocupagdo do solo, consideram-se como drea urbana os
perimetros delimitados pela Lei de Perimetro Urbano e suas alteragdes.

Art. 17. A subdivisdo da Macrozona Urbana em Zonas de Uso no Municipio de Nova Venécia
considerou:

I - a infraestrutura instalada;
I - as caracteristicas de uso e ocupagdo do territorio do Municipio;
III - as caracteristicas do meio ambiente natural e construido;

IV — a implementagdo de agdes de planejamento, consolidado no Plano Diretor Municipal, Lei
3.487, de 28 de novembro de 2018.

Art. 18. A Macrozona Urbana fica subdividida pelo zoneamento urbano nas seguintes Zonas de
Uso:

I - zona residencial — ZR;

a) ZR 1

b) ZR 2

II - zona de expanséo urbana — ZEU;

I1I - zona central — ZC;

IV - ¢ixo comercial - EC;

V - zona de equipamentos especiais — ZEE;
VI - zona especial de interesse ambiental — ZEIA
VII - zona especial de interesse social — ZEIS;
VIII - zonas industriais

a) ZIC — Zona Industrial Consolidada;

b) ZIE — Zona Industrial de Expanséo
/C)
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Pardgrafo Unico. Os limites entre as zonas de uso constantes do Anexo I1I ¢ tem como base a
Planta Aerofotogramétrica do Municipio de Nova Venécia e consideram a ocupagio existente na
data de vigéncia desta Lei e as areas de preserva¢do ambiental e paisagistica.
SECAO 1
DA ZONA RESIDENCIAL - ZR

Art. 19. A Zona Residencial é composta por areas de uso predominantemente residencial com
alguma concentragao de comércio e de servigos de abrangéncia local.

Art. 20. Devido as suas caracteristicas, a Zona de Residencial estd subdivididaem ZR 1 e ZR 2.
§ 1° A ZR 1 apresenta as seguintes caracteristicas:
I - areas urbanas da Sede de Nova Venécia de uso predominantemente residencial;

Il - areas com média densidade consubstanciada a possibilidade de comércio e prestagao de
servigo de atendimento local.

§ 2° A ZR 2 apresenta as seguintes caracteristicas:
I - éreas urbanas dos distritos e localidades de uso predominantemente residencial;

Il - areas com baixa densidade consubstanciada a possibilidade de comércio e prestagiao de
servigo de atendimento local ¢ de atividades de apoio ao uso rural.

Parigrafo tunico. Ficam enquadradas na Zona Residencial 1 ¢ 2 - ZR 1 ¢ ZR 2 - as areas
delimitadas no Anexo III desta Lei.

SECAO 11
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA - ZEU
Art. 21. A Zona de Expansdo Urbana € aquela destinada ao crescimento e expansdo das
atividades urbanas, correspondendo as areas do Municipio inseridas no perimetro urbano,

dotadas ou ndo de infraestrutura.

Art. 22. Sera admitido o loteamento para fins de interesse social na ZEU desde que aprovado
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 23. Na Zona de Expansdo Urbana devem ser observadas as seguintes diretrizes:
I - criagdo de areas para implantagdo de atividades comerciais e de prestagdo de servigos de

grande porte, ao longo das vias arteriais preferencialmente nas proximidades de seus
entroncamentos, caracterizando-os como sub centros;
p. %5

Avenida Vitoria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES -29830-000 - FONE: 3752-9001
Home-page: http://www.novavenecia.es.gov.br - e-mail: gabinete@novavenecia.es.gov.br

10



PREFEITURA DE NOVA VENECIA-ES ‘ &)’

GABINETE DO PREFEITO

II - criar areas habitacionais destinadas ao atendimento do Programa Habitacional do Municipio:
III - suprir as demandas por areas destinadas aos usos residencial, coletivo € comercial;

IV - garantir a reserva de areas de lazer em terrenos com declividade inferior a 20% (vinte por
cento) e que ndo poderdo estar localizados em dreas de preservagdo permanente e de recarga de
aquiferos, em faixas de dominio de vias ou faixas de serviddo administrativas.

V - controlar a utilizagio das faixas de dominio das rodovias que cruzam a drea urbana;

VI - proteger os remanescentes florestais ¢ ecossistemas que integram a area urbana:

VII - garantir a prote¢do e a preservacdo do patriménio ambiental e cultural.

Pardgrafo dGnico. Ficam enquadradas na Zona de Expansdo Urbana as areas delimitadas no
Anexo III desta Lei.

SECAO I1I
DA ZONA CENTRAL - ZC
Art. 24. A Zona Central — ZC - Apresenta as seguintes caracteristicas:

I-areas de uso predominantemente destinado ao exercicio de atividades institucionais,
comerciais ¢ de prestagdo de servigo.

II - nucleo central do Municipio.

Paragrafo anico. Ficam enquadradas na Zona Central — ZC — as areas delimitadas conforme
Anexo IIT desta Lei.

SECAO IV
DOS EIXOS COMERCIAIS - EC

Art. 25. Os Eixos Comerciais (EC) s@io compostos por rodovias, vias arteriais. vias coletoras e
por vias locais que possuem ocupag¢do vocacional para atividade comercial.

Art. 26. Os Eixos Comerciais EC apresentam as seguintes caracteristicas:

I - rodovias, vias coletoras, vias arteriais e vias locais, existentes ou projetadas, com vocagdo
para a atividade comercial;

II - concentragdo de fluxos vidrios; _
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III - largura condizente com a atividade comercial e com o fluxo de carga.

Art. 27. Os Eixos Comerciais tém como diretrizes:

I - concentrar as atividades de comercio, servigo, ¢ institucional de porte regional, preservando
com isso as areas de uso preferencialmente residenciais para atividades de comercio, servigo e

institucional de porte local;

I - viabilizar no eixo Sul, saida Nova Venécia a Sdo Gabriel da Palha, a implantagio e
instalagdes de industrias.

Art, 28. Para fins de uso do solo, consideram-se como integrantes do Eixo Comercial — EC os
lotes ou parte dos lotes lindeiros aos logradouros publicos referidos no Anexo I11 desta Lei.

Parigrafo tnico. Ficam classificadas como Eixo Comercial — EC — as vias delimitadas
conforme Anexo III desta Lei.

SECAO V
ZONA DE EQUIPAMENTOS ESPECIAIS - ZEE
Art. 29. A Zona de Equipamentos Especiais — ZEE apresenta as seguintes caracteristicas:

I - areas de uso preferencialmente empresarial com concentragdo de comércio e servicos de
abrangéncia principal e especial.

Il - concentragio de vazios urbanos;
Art. 30. A Zona de Equipamentos Especiais — ZEE tem como diretrizes:

I - garantir a diversidade de usos, em especial o empresarial, restringindo os conflitos de
vizinhanga;

II - equacionar a preserva¢do ambiental;

HI — preservar a diversidade social;

IV - controlar o adensamento;

V - promover a ocupagdo de glebas ¢ lotes vazios e de imoveis vagos e subutilizados;

VI - compatibilizar o sistema vidario com a malha existente e com as diretrizes vidrias
estabelecidas nesta Lei;

Parigrafo dnico. Ficam enquadradas na Zona de Equipamentos Especiais — ZEE os perimetros
delimitados no Anexo III desta Lei.
/\\
MJ\
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SECAO VI
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL - ZEIA

Art. 31. A Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA caracteriza-se, por seus aspectos fisicos
ou ambientais, como areas non aedificandi e destinadas a preservagdo integral dos ecossistemas
e dos recursos naturais, garantindo a reserva genética da fauna ¢ flora e seus habitats, podendo
ser utilizada para fins de pesquisa cientifica, monitoramento, educagdo ambiental e o uso indireto
dos recursos naturais, ndo envolvendo dano ou destruigdo dos mesmos, respeitando-se os usos e
zoneamento estabelecidos em seus respectivos planos de manejo.

Art. 32. Integram a Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA as seguintes areas:
I - ao longo de toda extensdo do Rio Cricaré e seus afluentes, principalmente, na faixa marginal
do perimetro urbano consolidada pela ocupagédo, com faixas de acordo com a Lei Federal, para
cada margem.
II - aquelas com declividade acima de 30%(trinta por cento);
I1I - aquelas consideradas como de preservagdo permanente, conforme legislagdo vigente.
SECAO VII

DAS ZONAS ESPECIAIS INTERESSE SOCIAL - ZEIS
Art. 33. As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo dreas urbanas onde ha interesse
publico em ordenar a ocupagdo, por meio de regularizagdo urbanistica ¢ fundiaria dos
assentamentos habitacionais de baixa renda, existentes e consolidados, a partir de regras
especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e o desenvolvimento de programas
habitacionais de interesse social nas areas ndo utilizadas ou subutilizadas.

Art. 34, Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS:

I - efetivar o cumprimento das fungdes sociais assegurando a preservagdo, a conservagio ¢ a
recuperagdo ambiental;

II - induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de interesse
social de modo a ampliar a oferta de terra para a produg@o de moradia digna para a populagio de

baixa renda;

I[II - promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados pela
populagdo de baixa renda;

IV - eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em areas inadequadas ou, quando ndo for

possivel, reassentar seus ocupantes;
/k)r-‘

Avenida Vitéria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES -29830-000 - FONE: 3752-9001
Home-page: http://www.novavenecia.es.gov.br - e-mail: gabinete@novavenecia.es.gov.br

13



iy

PREFEITURA DE NOVA VENECIA-ES
GABINETE DO PREFEITO

V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos ¢ comunitarios, bem como areas livres de uso
publico;

VI - introduzir mecanismos de participagdo direta dos moradores no processo de definigdo dos
investimentos piblicos em urbanizagdo para consolidar os assentamentos.

Paragrafo wnico. O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo devera,
necessariamente, ocorrer em local mais proximo possivel de suas moradias de acordo com os
principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Art, 35. As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se:

I -ZEIS 1 - areas publicas ou particulares que apresentam parcelamentos ilegais ocupados pela
populag@o de baixa renda, caracterizados pela total precariedade do ponto de vista urbanistico ¢
habitacional, riscos a0 meio ambiente e/ou demandas por servigos urbanos e equipamentos
comunitérios, devendo o poder puiblico promover a regularizagao fundiaria e urbanistica;
I1-ZEIS 2 - éareas publicas ou particulares ndo edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas,
dotadas parcialmente de infraestruturae servigos urbanos, destinadas a implantagdo de

Loteamentos Habitacionais de Interesse Social.

Paragrafo unico. Ficam enquadradas como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS as dreas
delimitadas conforme Anexo III desta Lei.

Art. 36. O reconhecimento como ZEIS de loteamentos irregulares ou clandestinos ndo eximira
seus promotores ou proprietarios das obrigagdes e responsabilidades civis, administrativas e

penais previstas em Lei.

Art. 37. Nio poderdo ser declarados como ZEIS 1 e 2 os assentamentos habitacionais total ou
parcialmente localizados:

I - sob pontes ¢ viadutos;

Il - sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e tratamento de
esgotos;

I11 - sob redes de alta tensao;

IV - em éreas que apresentam alto risco a seguranga de seus ocupantes, de acordo com parecer
técnico elaborado por 6rgdo municipal competente;

V -onde o nivel de poluigdo impega as condigdes sanitdrias satisfatorias, até a eliminagdo dos
agentes poluentes.

Art. 38. Sao critérios para o reconhecimento de uma drea como ZEIS 1 e 2:
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V - plano de urbanizagio;
VI - plano de regularizagio fundiaria;
VII - fontes de recursos para a implementagio das intervengdes.

§ 1°Os Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS, de carater multisetorial, deverdo ser
avaliados pelas Secretarias que atuam em cada um dos setores envolvidos no plano;

§ 2° As entidades representativas dos moradores de ZEIS poderdo apresentar propostas para o
Plano de Desenvolvimento Local de que trata este artigo;

§ 3° Para a implementagdo dos Planos de Desenvolvimento Local das ZEIS, o Poder Executivo
Municipal disponibilizara assessoria técnica, juridica e social gratuita & populagdo de baixa

renda.

Art. 41. Na elaboragdo do Plano de Urbanizagdo e do Plano de Regularizagio Fundidria
integrante do Plano de Desenvolvimento Local, deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

I - promog¢do do desenvolvimento humano;

II - articulagdo intersetorial nos programas e agdes publicas de promogio humana;

III - participag¢@o da populagio diretamente beneficiéria;

IV - controle do uso e ocupagdo do solo urbano;

V - integragdo dos acessos e tragados viarios das ZEIS a malha viaria do entorno;

VI - respeito as tipicidades e caracteristicas da drea nas formas de apropriagio do solo;

VII - observincia as necessidades de preservagdo, conservagdo € usos sustentaveis dos
ccossistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes.

§ 1° Entende-se como Plano de Urbanizagao o conjunto de agdes integradas que visam atender as
demandas da regido por infraestrutura urbana, solugdo para dreas de risco, equipamentos
comunitarios, areas de lazer, sistema viario e de transportes, estabelecendo diretrizes para a
elaboragdo dos respectivos projetos.

§ 2° Entende-se como Plano de Regularizagdo Fundiaria o conjunto de agdes integradas,
abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e socioambientais, que visam legalizar as ocupagdes
existentes em desconformidade com a Lei, mediante agdes que possibilitem a melhoria do
ambiente urbano e o resgate da cidadania da populagio residente no assentamento.

Art. 42. Os Planos de Urbanizagdo para cada ZEIS deverio conter, no minimo:

—
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I - ser ocupados por familias com renda de até trés salarios minimos:
I - ndo possuir infraestrutura completa de saneamento bésico;

II1 - ser passivel de urbanizagao e regularizagao fundiaria, de acordo com avaliagdo técnica que
verificara a existéncia dos padrdes minimos de salubridade e seguranga.

IV - apresentar precariedade quanto aos equipamentos publicos, acessibilidade e mobilidade
urbana.

Art. 39. Para cada Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 1 e ZEIS 2 sera elaborado um Plano
de Desenvolvimento Local, entendido como um conjunto de agdes integradas que visam o
desenvolvimento global da drea, elaborado em parceria entre o poder piblico ¢ os ocupantes da
arca, abrangendo aspectos urbanisticos, socioecondmicos, de regularizacio fundidria,
de infraestrutura, juridicos, ambientais e de mobilidade e acessibilidade urbana.

Pariagrafo Gnico. O Plano de Desenvolvimento Local devera possibilitar:

I - a preservagdo, no que couber, das caracteristicas locais dos assentamentos, garantidas as
exigéncias  técnicas minimas necessarias a4 execugdo de unidades habitacionais,
da infraestrutura bésica ¢ circulagdo de pedestres e veiculos:

II - a regularizagdo urbanistica e fundiaria;

III - a garantia da participagdo efetiva da comunidade envolvida e o usufruto da valorizagdo
urbanistica;

IV - recuperagdo de Areas de Preservagdo Permanente - APP.

Art. 40. O Plano de Desenvolvimento Local deverd abranger o seguinte contetdo:

I - leitura da realidade local contendo, no minimo, a analise fisico-ambiental, analise urbanistica
¢ fundidria, caracterizagdo socioecondmica da populagio e dimensionamento das demandas
coletivas dos moradores locais; a caracterizagdio geral ¢ andlise do assentamento quanto ao nivel
de urbanizagdo, infraestrutura e os servigos plblicos existentes e projetados: identificagio
preliminar e analise da situa¢@o fundidria da area informal; caracterizagdo geral e andlise das

formas de mobilizagdo e organizag¢do da sociedade civil;

I - diretrizes para preservagdo, conservagdo e usos sustentaveis dos ecossistemas, recursos
naturais e belezas cénicas existentes no local;

III - estratégias para a geragdo de emprego e renda;

IV - planos intersetoriais de agdo social e promog¢do humana;

."_"‘\\
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I - defini¢io das dreas passiveis de ocupa¢do ¢ as que devem ser resguardas por questdes
ambientais e/ou de risco;

I1 - os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperagio fisica da drea, incluindo,
de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de dgua e coleta de esgotos.
drenagem de dguas pluviais, coleta regular de residuos solidos, iluminagio publica, adequagio
dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres, eliminagio de situagdes de risco, tratamento
adequado das dreas verdes publicas, instalagdo de equipamentos comunitarios e servigos urbanos
complementares ao uso habitacional;

Il - proposta das a¢des de acompanhamento social durante o periodo de implantagdo das
intervengdes;

IV - orgamento e cronograma para implantagao das intervengdes;
V - defini¢édo dos indices de controle urbanistico para uso, ocupagéo e parcelamento do solo;

VI - definigdo do lote minimo e, para os novos parcelamentos, as dreas minimas ¢ maximas dos
lotes.

Art. 43. 0 Plano de Urbanizagdo das ZEIS determinara os padrdes especificos, ¢ devera ser
estabelecido por Decreto do Poder Executivo Municipal, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 44. Os Planos de Regulariza¢do Fundidria para cada ZEIS deverdo conter, no minimo:
I - identificagio da titularidade da propriedade fundiaria;
II - cadastramento socioecondmico da populagdo beneficiada;

IIT - definigao dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulagio e a forma de repasse
das unidades;

IV - a forma de disponibilizagdo de assisténcia técnica. social e juridica gratuita 4 populagio de
baixa renda;

V - projeto de parcelamento para a regulariza¢do fundiaria contendo a subdivisdo das quadras em
lotes, quadro de dreas demonstrando a area total a ser regularizada, as areas destinadas ao
sistema vidrio, pragas e equipamentos comunitarios, bem como o dimensionamento, areas e
confrontagdes de todos os lotes, por quadra;

VI - estimativa de custos para a implementagéo das agdes.

Art. 45. Os projetos para regularizagdo fundiaria nas ZEIS ficam dispensados das exigéncias
urbanisticas para parcelamento estabelecidas nesta Lei, devendo ser dewdamenle aprovados pelo
Orgdo técnico municipal competente. \
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Art. 46. A demarcagdo de novas ZEIS ndo podera localizar-se em areas de risco e de protegio
ambiental.

Paragrafo unico. Os Loteamentos Habitacionais de Interesse Social localizados nas ZEIS 2
deverdo. prioritariamente, atender a populagdo residente no Municipio de Nova Venécia.

SECAO VII
DA ZONA INDUSTRIAL
SUBSECAO 1
DA ZONA INDUSTRIAL CONSOLIDADA - ZIC
Art. 47, A Zona Industrial Consolidada — ZIC é composta por dreas que englobam atividades
com caracteristicas especiais implantadas no Municipio de Nova Venécia, que exercem impactos

econdmicos, ambientais e funcionais.

Paragrafo tnico. Ficam enquadrados na Zona Industrial Consolidada (ZIC), os perimetros
delimitados no Anexo III desta Lei.

SUBSECAO I1
DA ZONA INDUSTRIAL DE EXPANSAO - ZIE

Art. 48. A Zona Industrial de Expansdo (ZIE) ¢ destinada ao uso predominantemente industrial
de pequeno, médio e grande porte, de apoio logistico e de suporte aos grandes empreendimentos.

Paragrafo tnico. Ficam enquadrados na Zona Industrial de Expansdo (ZIE) os perimetros
delimitados no Anexo III desta Lei.

Art. 49. A ZIE apresenta as seguintes caracteristicas:

I - proximidade com a zona industrial consolidada;

Il - existéncia de grandes glebas;

Art. 50. A ZIE tem como diretrizes:

I - implantar grandes projetos industriais:

II - elaborar plano especifico de ocupagao, levando-se em consideragéo a totalidade da area;

III - implantar preferencialmente atividades de apoio logistico e de suporte as grandes empresas
localizadas na ZIE;

-

o
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IV - permitir a implantag@o de industrias de médio potencial poluente;
V - garantir a implanta¢@o de cinturdo verde no entorno dos empreendimentos de grande porte;

VI - proteger os ecossistemas, as unidades de conservagio, a fauna e a flora da regido, mantendo
o0 equilibrio ecologico;

VII - garantir a analise pelos 6rgdos ambientais dos projetos de implantagdo das industrias;
VIII - minimizar os impactos ambientais;
IX - controlar e reduzir os niveis de poluig¢@o do ar, das aguas e do solo.
§ 1° O Poder Executivo Municipal, em conjunto com os responsaveis pelos equipamentos a
serem implantados nas ZIE, deverdo elaborar planos especificos para a ordenagio das formas de
uso € ocupagdo do solo para os futuros empreendimentos.
§ 2° Os planos especificos de que trata o caput deste artigo devem envolver os usudrios ¢ ser
aprovados por Decreto do Executivo, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

CAPITULO IV

DOS IMOVEIS DE INTERESSE DE PRESERVACAO HISTORICA E CULTURAL

Art. 51. Sdo de Interesse de Preservagdo Historica e Cultural as expressdes arquitetdnicas ou
historicas do patrimdnio cultural edificado, compostas por conjuntos de edificagdes e edificacoes
isoladas e constituem suporte fisico de manifestagdes culturais e de tradi¢des populares do

Municipio, especialmente as festas religiosas, o folclore, a culinaria ¢ o artesanato.

Paragrafo unico. Ficam desde ja identificados como de interesse de preservagdo, os imoveis
dispersos pelo territorio conforme Anexo IV desta Lei.

CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO
SECAO I
DA HIERARQUIZACAO E DAS DIRETRIZES VIARIAS

Art. 52. As vias a serem implantadas na Macrozona Urbana devem observar os critérios de
funcionalidade, hierarquia e os padrdes urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

Art. 53. A hierarquizagio vidria compreende as seguintes tipologias de vias:

s
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I - rodovias;

II - vias arteriais, com no minimo 20(vinte) metros;

III - vias coletoras, com no minimo 14(quatorze) metros;
IV - vias locais, com no minimo 11(onze) metros;

V - vias com circulagdo de bicicletas, com no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

VI - vias de circulagdio para pedestres, com o0 minimo de 02 (dois) metros, reservado espago de
50 (cinquenta) centimetros para servigos publicos;

VII - vias rurais, com no minimo 15 (quinze) metros.

§ 1° As rodovias que interligam o Municipio de Nova Venécia com as demais regides do Estado
e do Pais, operam sob gestdo estadual e, ou federal e sdo as seguintes:

I - rodovia ES-220 — ligagdo entre Nova Venécia e¢ Vila Pavdo, denominada Rodovia Octavio
Ayres de Farias;

II - rodoviaBR-342 — ligagdo entre Nova Venécia e Ecoporanga;

III - rodovia ES-130 — ligagdo entre Nova Venécia e Boa Esperanga, denominada Rodovia XV
de Novembro;

IV -rodovia ES-137 — liga¢do entre Nova Venécia e Colatina no sentido Sul, denominada
Rodovia do Café;

V - rodovia ES-137 — ligagdo entre Nova Venécia Ponto Belo no sentido Norte;
VI - rodovia ES -344 — ligago entre Nova Venécia ¢ Vila Valério;

VII - rodovia BR 381 - ligagdo entre Nova Venécia e Sdo Mateus, no sentido Norte.
denominada rodovia Miguel Curry Carneiro;

VIII - rodovia ES/BR 381 — ligagdo entre Nova Venécia e Barra de Sdo Francisco, no sentido
Sul. trecho também conhecido como rodovia do Granito Oswaldo Sechim.

§ 2° As vias arteriais sdo aquelas que permitem ligagdes entre diferentes regides da cidade com
¢nfase na mobilidade e nas condigdes satisfatorias de fluidez, possibilitando a acessibilidade aos
lotes de forma a ndo comprometer a operagio da via e a seguranga de seus usudrios.

§ 3° Vias coletoras sdo aquelas que recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e as
arteriais, em conformidade com o Anexo V desta Lei, apresentando equilibrio_entre fluidez de

N_
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trafego e acessibilidade, possibilitando integragdo com os usos lindeiros a via dentro das
seguintes caracteristicas:

I - podem ocorrer na area urbana consolidada ou em novos parcelamentos;

II - prioritariamente destinadas ao transporte coletivo e vinculadas ao uso misto;

III - pavimento dimensionado para trafego médio ou pesado:

IV - operam em mio dupla ou em sistema binario;

§ 4°Vias da area central sdo aquelas situadas no quadrilatero comercial constituindo
internamente as vias especificadas a seguir, que configuram &reas com alta demanda por
estacionamento, exigindo normas e critérios especiais para a adequag¢do de novos projetos de
edificagdes.

I - Avenida Vitéria;

II - Rua Eurico Sales;

III - Rua Colatina;

IV - Travessa Av. Vitoria;

V - Praga Jones Santos Neves:

V1 - Av. Sdo Mateus.

§ 5° Vias locais sdo aquelas que promovem a distribui¢do do trafego local, apresentando baixa
fluidez e alta acessibilidade, caracterizando-se pela intensa integragio com os usos lindeiros.

I - via com segdio transversal de 11 (onze) metros de largura minima, de curta extensdo, nido
sendo secionada por mais de uma via de nivel superior, servindo, predominantemente, como
acesso do morador ao seu imovel:

§ 6° vias com trafego compartilhado sdo aquelas que operam em regime especial que comporta
pedestres, automoéveis e ciclistas, exigindo controle de velocidade e implantagio
de infraestrutura adequada para os modos ndo motorizados.

§ 7° Vias ou espagos viarios destinados a circulag@o de bicicletas podem ocorrer por meio de
ciclovias com caracteristicas geométricas e infraestruturas proprias ao uso exclusivo de bicicletas
e de ciclo faixas, que sdo espagos definidos no Leito carrogavel por meio de sinalizagdo de
transito,

I - via exclusiva para a circulagdo de bicicleta, sendo separada fisicamente do trafego geral de
veiculo, podendo ser implantada ao longo de uma via arterial ou coletora, ou isoladamente, com

J—
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largura minima de um metro e meio, quando com um sentido de trafego, e de dois metros e meio,
quando com dois sentidos de trafego;

IT - faixa ciclo viaria: faixa exclusiva ou prioritaria para a circulagdo de bicicleta, implantada ao
longo das pistas de rolamento de uma via de trafego geral de veiculos, sendo separada das
demais por meio de sinalizagdo adequada, podendo ser implantada, com trafego compartilhado.
ao longo de via de pedestres.

§ 8° Vias de circulagdo para pedestres sdo espagos abertos compostos por calgadas com as
seguintes caracteristicas:

I - faixa de passeio ¢ o espago destinado exclusivamente a circulagio dos pedestres;

Il - faixa de mobilidrio ¢ a area destinada & implantagdo de lixeiras, sinalizagdo toponimica,
postes de energia, orelhdes, caixas de correio e arborizagdo;

IIT - faixa de permeabilidade € a drea permedvel, ou provida de pavimento permeavel. para
infiltragdo de aguas pluviais e a implantagdo de vegetagao.

§ 9° Vias Rurais sdo as vias que interligam a zona rural entre seus diferentes pontos e estes, com
as vias urbanas.

TITULO 111
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO I
DO USO DO SOLO
Art. 54. Para efeito desta Lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:

I - uso residencial unifamiliar: compreende as edificagdes destinadas a habitagdo permanente
com até duas unidades residenciais autbnomas;

II - uso residencial multifamiliar: compreende as edificagdes destinadas a habitagdo permanente
com mais de duas unidades residenciais autonomas;

III - uso ndo residencial: compreende as atividades do setor primdrio, secundario e terciario que,
devido as suas caracteristicas de funcionamento ¢ porte da atividade, podem causar impactos
urbanos, impactos a vizinhanga e interferéncia no trafego de veiculos;

IV - uso misto: compreende o empreendimento que apresenta a associagio do uso residencial,
unifamiliar ou multifamiliar, com o uso nfo residencial;

V - rural: aquele que envolve atividades caracteristicas do meio rural, tais como agricultura e
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criagdo de animais, atividades extrativistas e aquelas compativeis com esses usos, abrangendo a
agroindustria e a mineragdo.

§ 1° Os usos mistos sdo admitidos em lotes e edificagdes desde que se trate de usos permitidos na
zona e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas ¢ exigéncias estabelecidas nesta Lei,
bem como a previséo de acesso e circulagdo independente para cada uso instalado numa mesma
edificagdo.

§ 2° Os usos ndo residenciais se agrupam em fungdo das suas caracteristicas peculiares a partir
dos seguintes grupos de atividades:

Grupo 1 —atividades de pequeno porte que ndo causam incomodos significativos a vizinhanga
ou polui¢@o ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o seu controle, € nem atraem
trafego pesado ou intenso.

Grupo 2 —atividades de médio porte necessarias ao atendimento dos bairros e que podem causar
algum tipo de incdbmodo ao entorno, demandando maior controle para sua implantagao.

Grupo 3 -—atividades urbanas peculiares que, pela escala de empreendimento ou fungéo,
independentemente do porte, sdo potencialmente geradoras de impacto na zona de sua
implantagdo.

§ 3° A classificagdo das atividades ndo residenciais tem como base a Classificacdo Nacional de
Atividades Econdmicas — CNAE Fiscal.

§ 4° A implantagdo de atividades rurais na zona urbana, caracterizadas pela criagio de animais,
plantio de cultura e extrativismo devera ter aprovagdo dos 6rgdos municipais responsaveis pelo
planejamento urbano, satide publica e meio ambiente.

§ 5° As atividades potencialmente poluidoras, somente poderdo se instalar no Municipio apoOs
aprovagao do orgdo estadual e, ou municipal responsavel pelo meio ambiente.

§ 6° A classificagdo das atividades por tipos de grupos ¢ a constante no Anexo VI.

Art. 55.Para a aprova¢do do projeto de construgdo da edificagdo, deverd ser indicada a
classificagdo de usos e/ou atividades referidas nesta Lei, para efeito de se verificar a sua
adequag@o a zona de uso de sua localizagdo.

Paragrafo dnico. A auséncia de indicagdo ou desvirtuamento do uso ou atividade indicada ndo
gera qualquer direito & implantagdo do novo uso pretendido, salvo se passivel de adequagdo aos
termos fixados nesta Lei.

Art. 56. As atividades nao previstas no Anexo VI deverdo ser enquadradas nos Grupos definidos
no art. 54, mediante proposta do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, em fungdo

do nivel de incomodo gerado.
=
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Art. 57. A classificagdo dos grupos de atividades descritas no §2° do art. 54 como de uso
permitido ou tolerado, segundo a qualidade de ocupagdo determinada pela zona urbana e
classificagdo vidria de sua implantagdo, consta na Tabela de Controle Urbanistico do Anexo
VIII.

§ 1° O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequagdo a zona urbana ¢
a classifica¢do vidria de sua implantacéo.

§ 2° O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequagdo a zona urbana e
a classificagdo vidria de sua implantagdo.

§ 3° O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de impacto urbano que podem
comprometer a zona de uso onde se localizam, devem atender a condigdes especificas para sua
implantagdo e estd condicionada a anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

§ 4" Todas as categorias de uso que ndo estdo relacionadas no Anexo VIII como de uso
permitido ou tolerado serdo consideradas de uso proibido em cada zona urbana e classificagio
vidria.

Art. 58, Ficam vedadas:

I - a construgdo de edificagdes para atividades, as quais sejam consideradas como de uso
proibido na zona onde se pretenda a sua implantagao.

II - a mudanga de destinagdo de edificagdo para atividades, as quais sejam consideradas como de
uso proibido, na zona onde se pretenda a sua implantagio.

IIT - A implantag@o de postos de abastecimento de veiculos em um raio de distancia inferior a
100 (cem) metros de escolas, creches e hospitais, ou vice-versa.

§ 1° Quando da autorizagdo ou licenga para a implanta¢do de estabelecimentos de que trata o
inciso IIl do caput deste artigo, observar-se- se estdo sendo cumpridos os requisitos ¢ normas
técnicas da ABNT NBR, as diretrizes da Resolugdo n°® 273, de 29 de novembro de 2000, ¢ suas
alteragdes, expedida pelo CONAMA, ou pelo 6rgdo ambiental competente.

§ 2° Os usos em desconformidade com o zoneamento, implantados anteriormente a esta Lei,
serdo tolerados.

§ 3° As reformas e/ou ampliagGes serdo analisadas pelos 6rgdos competentes, que considerardo
as necessidades relativas a seguranga, higiene ¢ compatibilizagdo a legislagio aplicavel.

Art. 59. A alterag@o da inscrigdo imobiliaria de uso residencial para uso nio residencial ou a
situagdo inversa, so podera ser efetivada apos parecer favordvel da secretaria responsavel pela
gestdo urbana do Municipio, para efeito de se verificar a adequagio aos usos e aos indices de
controle urbanisticos utilizados na edificagao. N

—
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SECAOI

DOS EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTOS URBANOS, INCOMODO
E INTERFERENCIAS NO TRAFEGO

Art. 60. Os empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodos e interferéncias no
trafego sdo aquelas edificagdes, usos ou atividades que podem causar impacto e ou alteragio no
ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento
de infraestrutura basica, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou nio
residenciais.

Paragrafo dnico. Os empreendimentos citados no capur deste artigo, em fung¢@o do porte. do
uso, atividades ou edificagdes serdo denominados de empreendimentos de impacto urbano.

Art. 61. Os empreendimentos que causam impacto urbanistico sdo aqueles previstos no Anexo
VII desta Lei e estardo condicionados a elaboragdo e aprovagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, instrumento utilizado para o licenciamento ¢ uso do solo, que permita definir
parametros urbanisticos, estabelecer medidas mitigadoras e/ou compensadoras decorrentes da
sua implantagdo, permitindo manter o equilibrio e qualidade de vida da popula¢do residente
circunvizinha.

§ 1° A claboragdo do EIV deverd considerar o nivel de incdmodo e/ou impacto do
empreendimento em andlise, devendo ser observados os seguintes fatores:

a) poluigdo sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de mdaquinas, utensilios ruidosos.
aparelhos sonoros ou similares no entorno proximo.

b) polui¢do atmosférica: langamento na atmosfera de particulas provenientes do uso de
combustiveis nos processos de produgdo ou, simplesmente, langamento de material particulado
inerte na atmosfera acima dos niveis admissiveis:

¢) poluigdo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede hidrografica ou
sistema coletor de esgotos ou poluigdo do lengol freatico;

d) geragdo de residuos solidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de residuos sélidos, com
riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;

e) vibragdio: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam choques
repetitivos ou vibragdo sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao bem estar ou a
saude publica:

f) periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a saide publica, em
fungdo da produgdo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, como
explosivos, gas liquefeito de petroleo (GLP) e gis natural, inflamaveis, toxicos e cqmpara\»us

conforme normas técnicas e legislagdo especifica; /&)
—rn
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g) geragdo de trafego pesado: pela operagdo ou atragdo de veiculos pesados como Onibus,
caminhdes, carretas, maquinas ou similares que apresentem lentiddo de manobra com ou sem
utilizagdo de cargas;

h) geracdo de trafego intenso: em razdo do porte do estabelecimento, da concentragio de pessoas
e do numero de vagas de estacionamento criados ou necessarios.

§ 2° A aprovagéo de projetos de reformas e ampliagdes de edificagdes ja existentes que passarem
a ter as caracteristicas dos empreendimentos de impacto urbano, também esta condicionado a

analise do conselho e a aprovagio do estudo de impacto de vizinhanga (EIV).

Art. 62. A aprovagdo de projetos e a emissdo de alvara de funcionamento para os
empreendimentos especiais dependerdo de analise prévia do conselho.

Art. 63. Em fun¢ao da andlise de cada empreendimento, o conselho podera determinar:

I - a execugdo de medidas necessdrias ao controle de incomodo causado pela implantagdo ¢
funcionamento do estabelecimento;

Il -que o empreendedor forne¢a informagdes complementares, necessirias a analise do
empreendimento;

III - que o empreendimento seja submetido a elaboragé@o de EIV;

IV - que scja ouvida a populag@o inserida na éarea de influéncia do empreendimento.

Art. 64. A instalagdo de empreendimentos de impacto urbano no Municipio de Nova Venécia ¢
condicionada & aprovagdo do estudo de impacto de vizinhanga (EIV).

SECAOII

DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
Art. 65. O estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) devera ser elaborado por profissional
habilitado, devendo contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populagdo residente na édrea e suas proximidades, devendo incluir.
no que couberem, as analises sobre:
I - os aspectos relativos ao uso ¢ ocupagio do solo;
II - as possibilidades de valorizagdo imobiliaria;

III - os impactos nas areas ¢ imoveis de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

IV - 0s impactos nas infraestruturas urbanas de abastecimento de dgua, de colel7®mentn de
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esgotos, de drenagem e de fornecimento de energia elétrica, dentre outros:
V - as demandas por equipamentos comunitarios, especialmente de satde, educacio e lazer;

VI - os impactos no sistema viario, de circulagdo de pedestres, de transportes coletivos e de
estacionamentos;

VII - as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

VIII - a geragdo de poluigdo sonora, visual, atmosférica e hidrica;

IX - a geragdo de vibragoes;

X - os riscos ambientais e de periculosidade;

XI - a geracdo de residuos sdlidos;

XII - os impactos socioecondmicos na populagdo residente ou atuante no local.

§ 1° Para a elaboragdo do EIV o empreendedor devera seguir as recomendagdes e roteiro
constantes no Anexo XIII desta Lei, no que couber.

§ 2° Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU a aprovagdo do EIV
e de suas respectivas medidas mitigadoras.

Art. 66. O Poder Executivo Municipal devera exigir do empreendedor a execugio de medidas
mitigadoras, corretivas e compensatorias capazes de eliminar e reduzir os impactos urbanos, a
geragdo de incomodo e as interferéncias no trafego provocadas pela implantagio do
empreendimento.

§ 1° A aprovagio do empreendimento ficara condicionada 4 assinatura de termo de ajustamento
de conduta pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as despesas
decorrentes da execugdo das medidas mitigadoras, corretivas e compensatorias previstas no
caput e outras exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagao do
empreendimento.

§ 2° A execugdo das medidas mitigadoras, corretivas e compensatérias podera ser efetuada
diretamente pelo empreendedor ou o valor correspondente as despesas dela decorrentes podera
ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° Caso o empreendedor ndo deposite o valor correspondente as despesas decorrentes das
medidas mitigadoras, corretivas ¢ compensatorias no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, devera apresentar garantia real equivalente.

§ 4° No caso do descumprimento do termo de ajustamento de conduta pelo meru.endedon
Municipio podera levantar a garantia e executar as medidas necessarias.
M
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§ 5° O certificado de conclusdo da obra e o alvard de funcionamento so serdo emitidos mediante
comprovagdo do cumprimento das obrigagdes estabelecidas no termo de ajustamento de conduta.

§ 6° Na hipdtese de evidente impossibilidade de eliminag@o ¢ minimizag¢do dos impactos
urbanos, gera¢do de incomodo e interferéncias no trafego apds as andlises e discussoes publicas
sobre o empreendimento, o Poder Executivo Municipal junto com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano devera recusar a aprovagdo da implantagéo do empreendimento.

Art. 67. A elaboracdo do estudo de impacto de vizinhanga — EIV ndo substitui o licenciamento
ambiental e demais licenciamentos de competéncia do Municipio requeridos nos termos da
legislag@o pertinente.

Art. 68.Os documentos integrantes do estudo de impacto de vizinhanga — EIV ficardo
disponiveis para consulta e obtengéio de copias, no 6rgdo municipal competente, por qualquer

interessado.

Paragrafo dnico. O 6rgdo publico responsavel pelo exame do estudo de impacto de vizinhanga
— EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, quando for o caso.

Art. 69. A aprovagdo de projetos de reforma ou ampliagdo de empreendimentos resultantes de
estudos de impacto de vizinhanga esta condicionada a andlise pelo Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

Art. 70. Decreto do Poder Executivo Municipal definira as formas de apresentag@o, processo de
tramita¢do e prazos para validade do estudo de impacto de vizinhanga — EIV.

CAPITULO II
DA OCUPACAO DO SOLO
SECAO 1
DOS INDICES DE CONTROLE URBANISTICO
Art. 71. Consideram-se indices de controle urbanisticos o conjunto de normas que regula o
dimensionamento das edificagdes, em relagdo ao terreno onde serdo construidas, e ao uso a que
se destinam.

§ 1° Os indices de controle urbanisticos sido definidos como se segue:

I - taxa de ocupagdo: € a relagdo percentual entre a area da projegdo horizontal da edifica¢do ou
edificagdes e a area do terreno;

I - coeficiente de aproveitamento basico: € o fator que, multiplicado pela area do lote definira o

potencial construtivo basico daquele lote:
). o%
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a) nos casos em que o projeto arquitetonico englobar um conjunto de lotes contiguos com
coeficientes de aproveitamento diferentes, a drea maxima de construgdo serda o somatorio das
areas maximas calculadas para cada lote;

b) nos casos de remembramento de lotes com coeficientes de aproveitamento diferentes, o
coeficiente de aproveitamento resultante sera correspondente a média ponderada entre os
coeficientes de aproveitamento e as areas de cada lote, aplicando-se a seguinte formula:

CAr = (calxAl)+(ca2xA2) + ...+ (can x An)
Al+ A2+ ...+ An

Onde:

CAr = coeficiente de aproveitamento resultante;

Can = coeficiente de aproveitamento de cada lote a ser remembrado;
An = drea de cada lote a ser remembrado.

¢) na hipotese da alinea anterior, com lotes de gabaritos diferentes, o gabarito resultante podera
ser o de maior valor;

d) no célculo do coeficiente de aproveitamento, com excegdo das edificagdes destinadas ao uso
residencial unifamiliar, ndo serdo computados:

1. as areas dos pavimentos em subsolo destinadas ao uso comum ou guarda de veiculos;

2. as areas destinadas a lazer e recreagdo, recepgdo ¢ compartimentos de servigos do condominio
nas edificagdes multifamiliares e de uso misto:

3. as areas destinadas a guarda de veiculos;

4. as areas de varandas que ndo ultrapassem a 40% (quarenta por cento) das areas computéveis
das respectivas unidades residenciais em edificagdes residenciais multifamiliares:

5. as areas de varandas que ndo ultrapassem a 20% (vinte por cento) da area destinada ao
respectivo comodo em unidade de hospedagem de hotéis, motéis, apart-hotéis, pensdes,
hospitais, casa de saide e repouso, sanatorios ¢ maternidades;

6. a area destinada a circulagdo horizontal e vertical em que a circulagdo horizontal possua
largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

7. as dreas destinadas ao pavimento de cobertura para fim residencial, desde que a taxa de
ocupagdo maxima seja igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) do pav nto tipo e o

afastamento de frente seja de trés metros da fachada principal;
g

a
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8. central de gas e camaras de transformagio;

9. deposito de lixo, passadigos, guaritas e abrigos de portdo, ocupando area maxima de 20%
(vinte por cento) da area de afastamento de frente, obedecido o limite maximo de 25m? (vinte ¢
cinco metros quadrados);

e) no calculo final para se conhecer o nimero de pavimentos que um terreno comporta, serio
arredondados para menos as fragdes inferiores a 0,5 (meio) ¢ para mais as iguais ou superiores a
0,5 (meio);

f) considera-se para o calculo do coeficiente de aproveitamento, nas edificagdes destinadas ao
uso residencial unifamiliar. toda a drea construida.

LI - taxa de permeabilidade: ¢ a relagdo entre a area do lote que permite a infiltra¢do de dgua no
solo, livre de qualquer edificagdo, ¢ a drea total do terreno;

a) no caso da impossibilidade de cumprimento das exigéncias de taxa de permeabilidade, devera
ser previsto pogo de infiltragdo ou outros mecanismos para escoamento das dguas pluviais de
forma a ndo comprometer o sistema de drenagem pluvial.

IV - gabarito: ¢ o nimero maximo de pavimentos da edifica¢@o, compativel com a densidade
desejada para cada zona de ocupagcio;

V - altura da edificagdo: € a distdncia entre o ponto mais elevado da fachada principal, excluida a
platibanda ou o telhado, ¢ o plano horizontal que contém o ponto de cota igual a média
aritmética das cotas de nivel maximas e minimas dos alinhamentos;

VI - afastamento: ¢ o recuo minimo exigido da construgdo em relagdo as divisas do lote,
podendo ser:

a) frontal: estabelece a distancia minima entre a edificagdo e a divisa frontal do lote de sua
acessdo, no alinhamento com a via ou logradouro pablico;

b) lateral: estabelece a distdncia minima entre a edifica¢do e as divisas laterais do lote;
¢) fundos: fundos estabelece a distdncia entre a edificagdo ¢ a divida dos fundos do lote;

VII - numero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo € o quantitativo estabelecido
em fungdo da area do empreendimento;

VIII - area e testada de lote estabelece as dimensdes quanto a superficie e ao comprimento da
frente do lote para o parcelamento do solo;

IX - no caso de reformas de edificagdes aprovadas antes da vigéncia desta lei, apenas os indices
que estio sendo alterados deverdo atender a legislagdo em vigor, cx(.;etuados 0s

Mo o
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empreendimentos geradores de impacto urbano, que deverdo ser analisados de acordo com o
estabelecido nesta Lei.

§ 2° Em relagdo ao disposto no inciso VI, “c¢” do §1°, ¢ permitida a construgdo, no afastamento
de fundos, quando obrigatorio, de ediculas desde que sejam afastadas no minimo2(dois) metros
da construgdo principal e com altura maxima de 5.40m (cinco metros e quarenta centimetros).

§ 3" Em relagdo ao disposto no inciso VII, do § 1° quando houver duas ou mais atividades com
exigeéncias diferenciadas de vagas de estacionamento em uma mesma edificagdo, o calculo do
numero de vagas para veiculos, embarque e desembarque e carga e descarga indicado para essas
devera ser proporcional a area ocupada por cada atividade identificada e os resultados somados
para computar a demanda total da edifica¢do.

§ 4° Os indices de controle urbanisticos incidentes nas Zonas de Uso estdo definidos no Anexo
VIII desta Lei.

Art. 72. Nas areas de afastamento de frente somente poderdo ser construidas:

I - elementos descobertos, tais como piscinas, jardineiras, muros de arrimo e divisorios,
observado para piscinas, o afastamento minimo de 50 (cinquenta) centimetros da divisa do lote:

II - escadarias para acesso a edificagdo ou rampas para deficientes fisicos;

III - construgdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar, integralmente,
abaixo da cota minima do lote, no alinhamento com o logradouro publico;

IV - central de gas;

V - deposito de lixo, passadigos, guaritas, abrigos de portdo e, nos casos de edificios destinados a
hospitais ja construidos até a data desta lei, grupo gerador de energia elétrica, ocupando em todos
0s casos, area maxima de 20% (vinte por cento) da drea do afastamento de frente, obedecido o
limite maximo de 25m?2 (vinte e cinco metros quadrados);

VI - garagens, observando-se quanto ao seguinte:

a) nas vias locais, com ocupag@o maxima de até 5,25m (cinco metros e vinte e cinco centimetros
quadrados);

b) nas demais vias, com ocupagio maxima de até 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros
quadrados).

VII - guaritas:

a) com drea maxima de 6m? (seis metros quadrados), quando composta de uma tnica edificacio,

incluido sanitario:
Amr

N
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b) com drea maxima de 4m? (quatro metros quadrados), quando composta por duas edificacdes.
incluido sanitério.

VIII - casa de maquinas enterrada e reservatorios enterrados
IX - estacionamento para veiculos no pavimento térreo, desde que descobertos

§ 1° O afastamento de frente, quando igual ou superior a cinco metros, podera ser utilizado como
vagas para estacionamento.

§ 2°0 afastamento de fundo, quando obrigatério, também poderd ser ocupado pelos elementos
descritos nos incisos: I, I1, II1, TV, VII, VIII e IX.

Art. 73. Sobre o afastamento de frente obrigatério poderdo avangar balcdes, varandas e sacadas,
no maximo, 50% (cinquenta por cento) do valor do afastamento.

Art. 74. Em casos excepcionais, quando se tratar de reforma de edificagdes ja existentes até a
vigéncia desta Lei, a critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano podera ser
avaliada, com base em estudos relativos ao sistema vidrio, a viabilidade de utilizacio do
afastamento de frente para vagas de estacionamento em fungao de:

I - dimensionamento ¢ testada do lote;
II - conformagdo natural do terreno;
I1I - possibilidade de interferéncia no sistema vidrio.

Art. 75. Nos lotes com mais de uma testada, sera adotada como referéncia frontal a descrigio do
memorial descritivo do loteamento, devendo ser exigido desta, o valor do afastamento frontal,
conforme quadro de indices urbanisticos ¢ 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para
outra(s) testada(s).

Art. 76. O valor do afastamento de frente podera ser alterado, em algumas ruas, através de
Decreto, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, em fungio de:

I - existéncia de 70% (setenta por cento) dos lotes ja ocupados com edificagdes no alinhamento
da via;

I - melhor adequagdo a conformago no terreno ou ao sistema viario.

Art. 77. E facultada a soma dos afastamentos laterais, em uma das divisas do lote, encostando a
edificag@o na outra divisa, desde que nesta exista parede cega de uma edificagdo, com gabarito
superior a quatro pavimentos.

Art. 78. O numero de vagas de garagem e/ou estacionamento de veiculos estabelecidos para as
edificagdes nas diversas zonas de uso é o constante do Anexo X desta lei. ' \)
A
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§ 1° A critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, o nimero de vagas de
estacionamento de veiculos poderd ser diminuido, quando se tratar de equipamentos publicos e
comunitdrios.

§ 2° Quando se tratar de ampliagdo de edificagdes construidas antes da vigéncia dessa lei.
destinadas as atividades enquadradas nas categorias de usos ndo residenciais incluidos no Grupo
1 e 2 do Anexo VI, e industrial de grande porte, com area superior a 1.000m? (mil metros
quadrados), sera exigido nimero de vagas de estacionamento correspondente a drea acrescida.

§ 3° As vagas para estacionamento de veiculos de que trata o §2° poderdo se localizar em outro
terreno, desde que seja de posse do mesmo proprictario da obra, com distincia maxima de
500(quinhentos) metros do lote no qual se situa a edificacdo.

§ 4° No caso previsto no §2° deste artigo, a critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, poderd ser exigido um ntimero de vagas superior ao demandado pela drea a ser acrescida
pela reforma, tendo em vista o impacto gerado.

§ 5° As edificagdes da zona urbana que ndo possuam espago ou condigdes de disponibilizar ou
construir vagas para garagens, cuja area urbana ja foi consolidada antes da vigéncia da presente
lei, poderdo utilizar garagens de iméveis de particulares mediante locagdo de espagos especificos
para esses fins.

I - No caso de aplicagdo do disposto neste paragrafo, os administrados ficam desobrigados do
cumprimento do disposto no Anexo X desta lei.

II - Cabera ao 6rgdo competente do Poder Executivo providenciar a verificagio da edificacdo ja
consolidada na area urbana antes da vigéncia desta lei para fins de aplicagdo do disposto neste
paragrafo.

III - O disposto neste paragrafo aplica-se exclusivamente a iméveis utilizados para fins
comerciais.

IV - Em hipétese alguma podera ser cobrada de clientes ou usuarios, por parte do locador ou do
locatario, qualquer valor referente a tarifa ou prego durante o periodo de uso para
estacionamento.

V -No caso deste paragrafo, nio se aplica obrigagdo de propriedade de imovel prevista no § 3°
do art. 78 desta lei, considerando que o responsavel podera utilizar espago mediante contrato de
locagdo.

Art. 79. A disposi¢do das vagas no interior das garagens deverd permitir movimentagio e
estacionamento independente para cada veiculo.

Paragrafo unico. Excetuam-se da exigéncia de movimentagdo independente, as vagas
destinadas a mesma unidade residencial e as vagas suplementares as exigidas pela legislagdo,

AN
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sem prejuizo do dimensionamento minimo e da proporgio minima de vagas estabelecidas para
cada edificagdo.

PREFEITURA DE NOVA VENECIA-ES
GABINETE DO PREFEITO

SECAO 11
DOS PARAMETROS PARA A PRESERVACAO DA PAISAGEM
Art. 80. Fica estabelecido o prazo de dois anos, contados desta lei, para elaboragio de estudos
especificos para definigdo de critérios de preservagdo de visualizagdo dos elementos naturais e

construidos, componentes da imagem da cidade.

§ 1° Ficam, desde ja, pré-definidos para efeito desses estudos, no minimo os seguintes elementos
naturais:

a) Santuario da Gameleira;
b) Pedra da Fortaleza;

¢) Pedra do Dedo;

d) Pedra da Travessia;

¢) Pedra dos Trés Pontdes;
f) Pedra da Invejada;

g) Pedra do Elefante;

h) Complexo da APA.

i) Circuito das aguas (Cachoeira do Cdrrego da Areia, Piont, Grillo, Lageddo, Prainha,
Patrimonio do Bis).

J) Mangueira, situada na Rua Salvador Cardoso;
k) Palmeiras imperial (Praga Sdo Marcos, Praga do Imigrante ¢ Praga Adélio Lubiana)
§ 2° O estudo a que se refere este artigo devera considerar, no minimo:

I - identificagdo e caracterizagdo dos elementos naturais e construidos representativos na imagem
da cidade, analisando pelo menos:

a) a caracterizagdo geomorfologica do Municipio de Nova Venécia;

b) a caracterizagdo dos elementos naturais abrangendo aspectos geograficos, geoldgicos,
morfoldgicos, de vegetagdo e os efeitos da agdo antropica; -
/k/ ~
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¢) a caracterizagdo dos elementos construidos;

d) a localizagdo geogréfica e inser¢do urbana dos elementos naturais e construidos;

e) a caracterizacio do uso e da ocupagdo do solo no entorno imediato dos elementos naturais;

f) o potencial de acessibilidade e visibilidade de cada um dos elementos naturais ¢ construidos
em relagdo aos eixos de circulagdo vidria, as areas de praga, as areas de grande concentragdo e/ou
circula¢@o de pessoas, e demais dreas publicas em geral;

g) a participagdo na configuragio da linha de coroamento das diferentes areas da cidade;

h) a presen¢a dos elementos naturais e construidos na construgdo da meméria coletiva dos
moradores e visitantes;

i) a presen¢a dos elementos naturais e construidos em documentos histéricos, produgdes
culturais, manifesta¢des folcléricas e populares;

j) a capacidade dos elementos naturais e construidos de atuarem como referéncia simbolica na
construgdo da imagem da cidade.

Il - definigdo de critérios de preservagdo da visualizagdo dos elementos naturais e construidos
representativos da construgio da imagem coletiva da cidade, contemplando:

a) indica¢@o dos principais eixos ¢ dos principais pontos de visibilidade de cada um dos
elementos naturais e construidos;

b) demarcag¢do das dareas atingidas pelos cones de visualizagdo, as quais serdo objcto de
legislagdo especifica a fim de preservar ¢ garantir a visibilidade dos elementos naturais e
construidos na paisagem;

¢) defini¢do de normas e indices especificos de uso ¢ ocupagdio do solo para as édreas atingidas
pelos cones de visualizag@o, garantindo a preservagdo visual dos elementos em estudo;

d) simulagdo grafica destas ocupagdes, indicando a visibilidade alcangada para cada elemento
considerado, a partir dos pontos e eixos visuais pré-definidos:

e) analise e indicagdo das restri¢des e do potencial construtivo estabelecido para cada imével
atingido pelos cones de prote¢éo visual;

f) indicagdo, quando necessdrio, de possiveis alteragdes fisicas a serem executadas sobre
estrutura urbana a fim de potencializar e/ou viabilizar a visibilidade dos elementos

representativos da construgdo da imagem da cidade;

g) indicagdo, quando necessario, de possiveis desapropriagdes de areas particulares ;Rcessérias a
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potencializar e/ou viabilizar a visibilidade dos elementos representativos da construgdo da
imagem da cidade;
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h) indicagdo de instrumentos urbanisticos passiveis de serem  utilizados
como pontencializadores e/ou viabilizadores das ag¢des para preservagdo visual dos elementos
representativos da construgdo da imagem da cidade.

Art. 81.0Os indices de controle urbanisticos decorrentes dos estudos especificos para a
preservagdo da paisagem deverdo ser aprovados pelo CMDU antes do seu encaminhamento ao
Legislativo.
CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 82.0 parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento,
desmembramento, desdobro e remembramento, sera procedido na forma desta Lei.

§ 1° Admite-se o parcelamento do solo para fins urbanos apenas nos perimetros urbanos
definidos no Anexo I desta Lei.

§ 2° O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as caracteristicas fisicas e infra
estruturais do sistema vidrio, bem como as exigéncias de drea minima e maxima e testada
minima do lote constantes dos Anexos V e VIII.

§ 3" Em todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos ndo podera resultar lote
encravado sem saida para via publica.

§ 4° No parcelamento de glebas ou lotes ja edificados € necessario que sejam atendidas, além das
normas previstas neste capitulo, os indices de controle urbanistico das edificagdes nos lotes

resultantes, conforme Anexo VIII.

Art. 83. O parcelamento do solo e as modificagdes da propriedade urbana no Municipio de Nova
Venécia far-se-3o através de:

I - loteamento;
I1 - desmembramento;

I11 - desdobro;

=
IV - remembramento. N
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§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagio. com
abertura de novas vias publicas ou logradouros puiblicos, ou com prolongamento, modificagio ou
ampliagdo das vias publicas ou logradouros publicos existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a divisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias
pablicas ou logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagio dos ja
existentes, sempre respeitadas as dimensdes previstas nesta Lei.

§ 3" Considera-se desdobro a subdivisdo de lotes oriundos de parcelamento de solo, para
constituir outros lotes, sendo que os lotes resultantes devem consistir em area igual ou superior a
200m? (duzentos metros quadrados) e testada minima de 10 (dez) metros.

§ 4° Considera-se remembramento a unifica¢@o de dois ou mais lotes urbanos em édrea maior.
destinada a edificagdo.

Art. 84. Ndo serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em locais:

I - alagadigos e sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

IT - que tenham sido aterrados com lixo, residuos ou materiais nocivos a satde pablica, sem que
sejam previamente saneados;

IIT - onde for técnica e economicamente inviavel a implantag@o de infraestrutura basica, servicos
publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitérios;

IV - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias necessarias
para garantir a estabilidade geoldgica e geotécenica;

V -onde a poluigdo ambiental comprovadamente impega condigdes sanitarias adequadas sem
que sejam previamente saneados;

VI - com declividade superior a30% (trinta por cento);

VII - onde houver proibigdo para este tipo de empreendimento em virtude de normas de protegio
do meio ambiente ou do patrimonio paisagistico, ecologico, turistico, artistico, historico, cultural,
religioso, arqueologico, etnografico ou espeleolégico.

VIII - que sejam cobertos total ou parcialmente por matas ou florestas, sem prévio
consentimento da autoridade ambiental, observadas as leis e a competéncia de 6rgios federais e
estaduais.

Paragrafo anico. Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado, que indique as medidas
corretivas e comprove a viabilidade de utilizagdo da area, podera ser aprovado WIamcnlo do

M
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solo urbano nos terrenos relacionados nos incisos 1 a VIII, deste artigo, ouvido o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e o ¢rgdo ambiental municipal ou estadual que devera
apreciar a matéria com base em parecer técnico.

Art. 85. A regularizagdo de parcelamentos de solo consolidados até a aprovagdo desta Lei
seguirdo os procedimentos previstos na Lei Federal n.° 13.465/2017 e suas alteragdes.

SECAO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
SUBSECAO I
DO LOTEAMENTO

Art. 86. Os lotes terdo as dimensdes de testada minima, afastamentos obrigatorios, coeficiente
aproveitamento méximo, taxa ocupagdo maxima, taxa permeabilidade minima, gabarito e drea
minima, exigidas pela zona de localizagdo da area a ser parcelada conforme Anexo VIII desta
Lei.

Art. 87. O parcelamento de areas com mais de vinte e cinco mil metros quadrados somente
podera ser efetuado sob a forma de loteamento.

Art. 88. A percentagem de dreas piiblicas destinadas ao sistema de circula¢io, a implantacio de
equipamentos urbanos e comunitdrios, bem como, aos espagos livres de uso publico, nio podera
ser inferior a 35 % (trinta e cinco por cento) da gleba, observado o minimo de 10% (dez por

cento), da reserva legal, para espagos livres de uso publico e equipamentos urbanos e
comunitarios.

§ 1° No caso da area ocupada pelas vias publicas ser inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da
gleba, a diferenca devera ser adicionada aos espagos livres de uso publico ou para equipamentos
comunitarios.

§ 2° Quando a percentagem destinada aos equipamentos urbanos e comunitarios ndo constituir
uma area unica, pelo menos uma das partes deverd corresponder, no minimo, a 40 % (quarenta
por cento) da area total, sendo que, em algum ponto qualquer das dreas, devera ser possivel se
inscrever um circulo com raio minimo de 10 (dez) metros.

§ 3° Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas a implantagio de equipamentos
urbanos e comunitarios deverdo ser mantidos pelo empreendedor com a vegetagdo natural e ndo
poderdo apresentar declividade superior a 20 % (vinte por cento), salvo se a area total contiver
declividade média superior & estabelecida anteriormente.

§ 4° As vias puablicas devem articular-se com o sistema viario adjacente, existente ou projetado,
harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso piblico aos corpos d’agua, e as demais

areas de uso comum do povo. P
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§ 5° A infraestrutura basica deve ser implantada pelo empreendedor;

§ 6° Consideram-se como espagos livres de uso publico aqueles destinados a pragas, parques e
reas verdes, que ndo se caracterizam como areas de preservagdo permanente € como reserva
ecologica.

§ 7° As dreas de preservagdo permanente e as de reserva ecoldgica ndo serdo computadas para
efeito de calculo de areas destinadas aos espagos livres de uso puablico.

§ 8° Consideram-se como comunitarios os equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude,
lazer, esporte, seguranga, entre outros.

§ 9° Consideram-se equipamentos urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de dgua,
energia elétrica, servigos de esgoto, coleta de dguas pluviais, distribuigdo de gas, rede logica.

§ 10° Consideram-se como infraestrutura basica, o servigo de abastecimento de agua potavel,
sistema de captagdo e disposigio adequada de esgoto sanitario, distribuigdo de energia elétrica ¢
iluminagdo publica, solugdo de manejo de 4guas pluviais e pavimentagio das vias do
empreendimento.

Art. 89. Os loteamentos de interesse social — LIS poderdo ter padrdes urbanisticos diferentes dos
estabelecidos nesta Lei, qualquer que seja a zona de uso de sua implantagdo, a serem
estabelecidos em legislagdo especifica que regulamentara os parametros para empreendimentos
habitacionais de interesse social — EHIS.

Art. 90. Quando o loteamento se destinar a urbanizagio especifica, o 6rgdo publico municipal
competente devera estabelecer os padrdes urbanisticos especificos para o caso.

Art. 91. Ao longo das 4guas, correntes e dormentes, das faixas de dominio publico das rodovias,
estradas municipais, ferrovias e dutos serd obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi, de
15 (quinze) metros de cada lado, a partir da borda, salvo maiores exigéncias da legislagio
especifica, podendo essa faixa ser utilizada para dreas viarias de uso publico.

Paragrafo tnico. A reserva de faixa ndo edificavel vinculada a dutovias seré exigida no Ambito
do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios ¢ pardmetros que garantam a
seguranga da populagdo e a protegdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas
técnicas pertinentes.

Art. 92. Ndo poderdo ser demarcadas como areas publicas a serem transferidas ao municipio as
seguintes dreas:

[ - areas ndo parcelaveis previstas nesta Lei;

II - areas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia
elétrica e dutos; ~

/.
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Il - areas com menos de 20(vinte) metros de testada, para equipamentos urbanos ¢
comunitdrios, e areas sem acesso direto a via publica;

IV - areas com declividade superior a 20% (vinte por cento), salvo se a area total contiver
declividade média superior a estabelecida anteriormente.

Art. 93, A execugdo do arruamento, pela abertura das vias de comunicag@o e demais logradouros
publicos, vinculados a circulagdo urbana e rede viaria do Municipio, obedecera ao tragado ¢ as
caracteristicas funcionais, geométricas, infraestrutura e paisagisticas, estabelecidas no Anexo V.

Art. 94. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 300 (trezentos) metros ¢ largura
maxima admitida sera de 120 (cento e vinte) metros.

Paragrafo unico. Na hipotese do lote apresentar inclinagdo superior a 15% (quinze por cento)
serdo admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no capur deste artigo, desde que as
vias sejam abertas no sentido das curvas de nivel.

Art. 95. A declividade maxima permitida para os lotes serd de 30 % (trinta por cento), devendo
haver os movimentos de terra necessarios para atingir este valor nas dreas excessivamente
acidentadas.

Art. 96. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio, as
vias, pragas, 0s equipamentos comunitarios e os espagos livres de uso publico, constantes do
projeto e do memorial descritivo.

Pariagrafo unico. Compete ao loteador, promover a preservagdo dos espacos para equipamentos
comunitarios e os espagos livres de uso publico, sem nenhum embarago até a expedi¢do. pelo
Municipio, do Alvara de Conclusdo do empreendimento.

Art. 97. A elaboragdo do projeto das vias de comunicagdo e demais logradouros publicos do
loteamento e a sua execugdo deve observar os seguintes critérios:

I - articulagdo com as vias adjacentes, existentes e projetadas:
I - classificagdo de acordo com as categorias de hierarquizag@o estabelecidas no Anexo V:

Il - observancia do tracado e das caracteristicas funcionais, geomeétricas, infra estruturais e
paisagisticas estabelecidas no Anexo V.

SUBSECAO I1
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 98. Os desmembramentos de glebas ainda ndo parceladas e com drea entre 10.000m?* (dez
mil metros quadrados) e 25.000m? (vinte e cinco mil metros quadrados) deverdo transferir ao
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Municipio 10% (dez por cento) da gleba para uso publico.

Parigrafo anico. No caso de desmembramento, inexistindo a infraestrutura bdsica necessaria ou
sendo a mesma deficiente ou incompleta, o proprietario da gleba a ser desmembrada devera
providenciar, a suas expensas, a execugdo, repara¢do ou complementagdo.

SUBSECAO 111
DO REMEMBRAMENTO

Art. 99. O remembramento de lotes é obrigatério quando a area destes for utilizada para
atendimento as normas estabelecidas na legislagdo urbanistica e edilicia do Municipio. devendo
ser solicitado, antes ou simultaneamente ao processo de aprovagdo de projeto de edificagdo.

SUBSECAO IV
DO DESDOBRO

Art. 100. O desdobro ¢ a subdivisdo do lote, pertencente a uma éarea ja parcelada, para a
formagdo de novo(s) lote(s) ndo se alterando a sua natureza, devendo a mudanga nas
caracteristicas do lote ser submetida a aprovagdo do Setor de Fiscalizagdo da Secretaria
Municipal de Obras e Urbanismo, da Prefeitura Municipal, por meio de processo administrativo.

SECAO III
DO PROCESSO DE APROVACAO DE LOTEAMENTOS

Art. 101. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento o interessado deverd solicitar a
prefeitura municipal que defina as diretrizes urbanisticas municipais, apresentando para tanto os
seguintes documentos:

I - planta plani-altimétrica na escala minima de 1:2.000 da gleba de terreno, em 02 (duas) vias
impressas, devidamente assinadas pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional
legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia — CREA ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo — CAU, e com a respectiva Anotag¢do de Responsabilidade Técnica —
ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, além de via digital, contendo:

a) as divisas da gleba a ser parcelada, com seus rumos, angulos internos e distancias e
coordenadas georreferenciadas;

b) as curvas de nivel, no minimo de5(cinco) em 5 (cinco) metros:
¢) a localizagdo dos cursos d’agua e construgdes existentes;

d) a localizagado de florestas, bosques e demais formas de vegetagdo natural;

ML
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e) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local e em
suas adjacéncias, com as respectivas distancias da drea a ser parcelada;

f) o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

g) edificagoes e benfeitorias existentes, loca¢do e situagdo da propriedade e sua orientagdo
magnética;

h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranga de linhas
de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distancias da gleba a ser
loteada;

i) cdlculo da area total da gleba a ser loteada.

IT - declaragdo das concessionarias de servigo publico de saneamento bésico e energia elétrica,
quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

III - titulo de propriedade ou dominio atil da gleba de terreno;

IV - certiddo negativa de tributos municipais que incidam sobre o imével;

V-laudo geologico da gleba a ser parcelada.

Pariagrafo inico. Nos projetos de parcelamento de solo que interfiram ou que tenham ligagdo
com a rede rodovidria oficial, deverdo ser solicitadas instrugdes para a construgdo de acessos
junto ao Departamento Nacional de Infraestrutura e Transportes — DNIT ou o Departamento de
Estradas de Rodagens do Estado do Espirito Santo — DER/ES, conforme for o caso.

Art. 102. Atendidas as exigéncias quanto a documentagdo necessdria, o 6rgdo municipal
competente, no prazo maximo de 60(sessenta) dias, fixard as seguintes diretrizes urbanisticas
municipais para a drea a ser parcelada contendo, no minimo:

I - indicagdo dos indices urbanisticos e das categorias de usos previstos:

II - tragado ¢ indicagdo na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicagdo existentes ou projetadas, em articulacio com o sistema
vidrio municipal e regional;

b) das pragas e dreas verdes, localizadas de forma a se beneficiarem e preservarem os elementos
naturais;

¢) a localizagdo aproximada do terreno destinada aos equipamentos urbanos e comunitarios:

d) das faixas sanitdrias de terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

.
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e) as faixas non aedificandi de cada lado, ao longo das aguas correntes e dormentes ¢ das faixas
de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos.

III - zona a que pertence a gleba;

IV - usos do solo permitidos:

V - dimensdes ¢ areas minimas dos lotes;

VI - coeficiente de aproveitamento;

VII - taxa de ocupagdo;

VIII - recuos do alinhamento predial e das divisas laterais e de fundos;

IX - nimero maximo de pavimentos;

X - largura das vias de circulagdo, pistas de rolamento, passeios e canteiros;

XI - infraestrutura urbana exigida para o loteamento;

Paragrafo anico. Apos o recolhimento das taxas devidas, o interessado retirard as diretrizes, que
vigorardo pelo prazo maximo de um ano, a partir da data de sua expedigdo, ndo implicando na
aprovagdo do projeto de loteamento pela Prefeitura Municipal.

Art. 103. Obtida a defini¢do municipal referente as diretrizes urbanisticas, o interessado, a seu
critério, poderd submeter um estudo de viabilidade urbanistica do loteamento, a apreciagio da
prefeitura, através de requerimento firmado pelo proprietdrio do imével ou seu procurador ¢ pelo

profissional responséavel pelo estudo de viabilidade.

§ 1° O contetdo dos estudos de viabilidade que acompanharao o requerimento deverd conter no
minimo:

I - declaragdo das concessiondrias de servigo publico de saneamento basico e energia elétrica,
quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

IT - titulo de propriedade ou dominio util da gleba de terreno;

III - planta plani-altimétrica na escala minima de 1:2.000 da gleba de terreno, em 02 (duas) vias
impressas, devidamente assinadas pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional
legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo — CAU, e com a respectiva Anotag@o de Responsabilidade Técnica —
ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, além de via digital, contendo:

a) a subdivisdo da gleba a ser parcelada em quadras e lotes; /)

.
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b) as curvas de nivel, no minimo de5(cinco) em 5 (cinco) metros;
¢) a indicagdo das dreas institucionais;
d) a localizagdo de florestas, bosques e demais formas de vegetag@o natural;

e) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro e sistema vidrio com a respectiva
hierarquia;

f) o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

g) edificagdes e benfeitorias existentes, locagdo e situagdo da propriedade e sua orientagio
magnética;

h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de seguranca de linhas
de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, com as distancias da gleba a ser
loteada;

i) célculo da area total da gleba a ser loteada.

§ 2° A Prefeitura terda um prazo de 30(trinta) dias, contados da data de apresentagio da
documentagdo, para responder a solicitagio.

§ 3° Na hipotese da documentagdo estar incompleta ou se fizer necesséario qualquer outro
elemento para pleno esclarecimento do estudo de viabilidade urbanistica, o prazo referido no
paragrafo anterior serd contado da data em que a documentagdo for plenamente completada ou
os esclarecimentos satisfatoriamente atendidos.

§ 4° O ndo atendimento aos esclarecimentos ou corregdes solicitadas no prazo maximo de 90
(noventa) dias implicara na negativa da solicitag@o.

§ 5°O reconhecimento da viabilidade do estudo urbanistico apresentado, ndo implica em
aprovagdo de loteamento, ndo sendo passivel de registro no Cartério de Registro Geral de
Imoveis.

§ 6° O Estudo de Viabilidade Urbanistica ndo suspende nem interrompe o prazo de validade das
diretrizes urbanisticas.

§ 7° Consideradas vidveis as propostas contidas no estudo apresentado, o interessado sera
notificado para que possa dar inicio a elaboragdo dos projetos exigidos para aprovagio do
parcelamento.

Art. 104. A aprovagdo do projeto de loteamento do solo urbano, pelo Executivo Municipal. sera
precedida da expedigdo, pelos 6rgios competentes, de laudo técnico florestal e de licenciamento

ambiental. /L/_r)
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Art. 105. Para a aprovagdo do projeto do loteamento o interessado apresentara a prefeitura
municipal, dentro do prazo de validade das diretrizes urbanisticas, requerimento firmado pelo
proprietario do imével ou seu procurador legal acompanhado de:

I - planta plani-altimétrica na escala minima de 1:2.000 da gleba de terreno, em 04 (quatro) vias
impressas, devidamente assinadas pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional
legalmente habilitado no Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia — CREA ou Conselho
de Arquitetura e Urbanismo — CAU, e com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica -
ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, além de via digital, contendo:

II - laudo técnico do orgdo florestal estadual:

III - licenciamento emitido pelo 6rgdo ambiental estadual e/ou municipal;

IV - certiddo atualizada da matricula da gleba expedida pelo cartorio de Registro de Imoveis
competente;

V - certiddo negativa de tributos municipais incidentes sobre o imdvel a ser parcelado:
VI - cronograma de execugdo das obras, constando de:

a) locagdo das ruas e quadras;

b) servigos de terraplenagem das vias de circulagdo;

¢) execugdo da pavimentagdo das vias de circulagdo;

d) instalagdo das redes de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e energia elétrica;
¢) implantagdo das redes de captagdo, escoamento e dispersdo de aguas pluviais;

f) demais servigos de obrigagdo do loteador, nos termos desta Lei.

VII - memorial descritivo:

VIII - instrumento de garantia competente;

IX - or¢amento detalhado, com relag@o de materiais e servigos dos projetos apresentados:
X - certiddo de baixa do imovel no cadastro do INCRA;

XI - documentagdo de identifica¢io e caracterizag@o do proprietario do loteamento;

XII - modelo do contrato de compromisso de compra e venda dos lotes;

/O
~Al
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§ 1° Deverdo acompanhar o requerimento:

I - projetos do loteamento, conforme inciso I deste artigo, contendo no minimo:
a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes € numeragio;
b) o sistema vidrio com a respectiva hierarquia e cotas de largura;

¢) as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangencia e angulos
centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas:

e) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas e vias
projetadas;

f) a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

g) a indicagdo de todas as areas publicas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios:

h) o relevo do solo por meio de curvas de nivel de no minimo de 5 (cinco) em 5 (cinco) metros;
i) os cursos d’agua, bosques. matas, partes alagadigas, mananciais, vias de comunicagdo
confinantes, construgdes, linhas de transmissdo de energia, rede de logica e demais indicagoes
que caracterizam o imovel;

j) 0 norte verdadeiro;

K) as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario da cidade ou do
Municipio. relacionados com o loteamento pretendido;

1) quadro estatistico contendo a area total do terreno, as dreas publicas abrangendo o sistema
vidrio, areas institucionais e de uso habitacional e suas respectivas porcentagens;

I - projeto de drenagem pluvial contendo o calculo hidrolégico completo da rede de escoamento
das aguas pluviais, indicando ¢ detalhando o dimensionamento € os caimentos de coletas, assim
como o local de lancamento.

III - projeto de pavimentagdo das vias de circulagdo, cujo tipo serd previamente determinado
pela prefeitura, quando for, o caso;

IV - projeto completo do sistema de alimentagdo e distribui¢do de dgua e respectiva rede de
distribui¢do, aprovado concessionaria responsével pelo servigo de distribui¢do de 4gua,

indicando a fonte abastecedora e volume;

V - projeto completo do sistema de esgoto sanitério aprovado pela respectiva concessiondria,

—
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indicando a forma de coleta, tratamento ¢ o local do langamento dos residuos;

VI - projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pela respectiva concessiondria,
obedecendo as suas medidas, padrdes e normas;

VII - projeto de iluminagdo publica, cujo tipo serd indicado pela prefeitura, observando as
medidas, padrdes e normas definidos pelo 6rgdo competente, quando for o caso;

§ 2° O memorial descritivo deverd conter obrigatoriamente, pelo menos:

a) a descrigdo sucinta do parcelamento, com as suas caracteristicas ¢ a fixagdio da zona ou zonas
de uso predominante;

b) as condigOes urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

¢) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos, ja existentes
na gleba e adjacéncias;

d) a indicagdo das dreas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do
parcelamento;

e) a descri¢do do sistema viario com suas dimensdes e confrontagoes.

§ 3° A prefeitura terd um prazo de 90 (noventa) dias corridos, contados da data de apresentagio
da documentagdo, para a aprovag@o ou ndo do projeto, prazo este que recomegard a contar na
hipotese de solicitagdo de corregdes para atendimento de exigéncias legais.

§ 4° O projeto de loteamento aprovado deverd ser executado no prazo constante do cronograma
de execucdo, sob pena de caducidade de aprovagio, salvo quando ocorrer prorrogagio e/ou
suspensdo dos prazos de execugdo das obras, devidamente homologadas pelo Municipio.

Art.  106.Na implantagdo do loteamento, ¢ obrigatéria a instalagdio das
seguintes infraestruturas urbanas:

I - redes e equipamentos para o abastecimento de dgua potavel, incluindo ramais de ligagio de
cada lote, conforme projeto aprovado pela concessionéria do servico;

I1 - redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica, conforme projeto aprovado pela
concessiondria do servigo;

I1I - redes e equipamentos para a coleta, escoamento e dispersdo adequado de dguas pluviais;

IV -obras de pavimentagdo vidria. incluindo terraplenagem. com as caracteristicas
geométricas, infra estruturais e paisagisticas das vias, de acordo com o Anexo V desta Lei:
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V - redes e equipamentos para servigo de esgotamento sanitario, incluindo ramais de ligagdo de

cada lote, conforme projeto aprovado pela concessionaria do servigo:

VI - sinalizagdo horizontal e vertical das pistas de rolamento, das vias de acesso e circulagdo ¢
das pragas;

VII - conten¢do de encostas, quando houver e forem exigidas pelos 6rgdos competentes;

VIII - demarcagdo dos lotes, quadras e dreas destinadas a uso publico e equipamentos
comunitdrios com marcos de cimento, que deverdo ser mantidos pelo loteador em perfeitas
condigdes apos a aprovagdo do parcelamento;

IX - fixagdo de placa no local do empreendimento, informando o nome do empreendimento, o
namero do processo administrativo e responsavel técnico pelo projeto e pela execugio;

X - pavimentagdo das calgadas do entorno das dreas institucionais, bem como daquelas em que
nao haja lotes fronteirigos.

Paragrafo tnico. E de responsabilidade exclusiva do proprietario a execugéo de todas as obras
referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos 6rgaos
técnicos municipais.

Art. 107. A execugdo das obras no loteamento podera ser realizada em sua totalidade ou entre
duas e cinco etapas parciais, definidas junto a equipe técnica do Poder Executivo, e devera ser
objeto de prestagdo de garantias na totalidade do loteamento ¢ em pelo menos umas das
modalidades abaixo:

I - garantia hipotecaria;

II - caug¢do em dinheiro;

III - seguro-garantia;

IV - caugdo em lotes devidamente averbada junto a matricula do empreendimento.

§ 1° A garantia referida neste artigo terd o valor equivalente ao custo total orcado das obras,
conforme parecer técnico dos 6rg@os municipais competentes.

§ 2° Na hipotese de prestagdo de garantia na modalidade prevista no inciso IV desse artigo,
poderdo ser liberadas proporcionalmente quando da realizagdo de cada etapa.

§ 3° A definigdo ou escolha dos lotes que serdio objeto de caugdo prevista no inciso IV do caput
do artigo ficara a cargo do Poder Executivo Municipal.

Art. 108. Na hipdtese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecdria ou caug¢do em
lotes, deverd ser destinado no minimo 40 % + 1 (quarenta por cento mais um) da area util do
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loteamento para este fim, observado o seguinte:

I - nas copias das plantas do projeto de loteamento, o Municipio, de acordo com o interessado.
relativamente as parcelas da gleba a serem dadas em garantia hipotecaria ao Municipio, fara a
sua localizagdo, segundo descri¢dio e caracterizagdo, que levard em conta o sistema vidrio, as
quadras ¢ os lotes projetados:

Paragrafo unico. Entende-se por drea util do loteamento para o fim previsto no caput deste
artigo, a quantidade de lotes do loteamento com suas respectivas medidas.

Art. 109. No ato de aprovacdo do loteamento sera celebrado um termo de compromisso, que
constara:

I - expressa declaragdo do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e o
cronograma de obras;

II - indicagdo das dreas publicas:

II - indicag@o das obras a serem executadas pelo proprietario € dos prazos em que se obriga a
efetua-las, ndo podendo exceder a 4 (quatro) anos;

IV - fazer constar nos compromissos, promessas e/ou escrituras de compra ¢ venda ou qualquer
outra forma juridica de transferéncia de propriedade de lotes a condigdo de que estes sé poderdo
receber quaisquer benfeitorias depois da execugdo prévia da infraestrutura, inclusive o direito a
acessibilidade, em pelo menos toda a extensdo do logradouro onde estiverem localizados, com
vistoria e aprovagdo do setor competente da Prefeitura.

V - na hipdtese de garantia hipotecdria ou caugdo em lotes, a indicagdo da quadra e dos lotes
gravados;

Art. 110. O Poder Publico Municipal s6 emitira o alvara de instalagdo de infraestrutura, apds a
aprovagdo dos projetos respectivos, ter sido registrado o parcelamento e emitida a Licenga de
[nstalagdo pelo orgdo ambiental competente.

Art. 111. O alvard de execugdo para inicio de obras devera ser requerido a prefeitura pelo
interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do decreto de
aprovagdo do empreendimento, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e nivelamento
das vias de circulag@o.

§ 1° O requerimento do alvara de execugdo deverd ser também acompanhado pela carta de
supressdo de vegetagdo emitida pelo orgao florestal estadual e/ou municipal.

§ 2° O prazo maximo para o término das obras ¢ de2(dois) anos, a contar da data de expedigio
do alvara de execugdo.

§ 3° O prazo estabelecido no §2° deste artigo podera ser prorrogado, a pedido do interessado, por

A
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igual periodo, a critério dos orgdos técnicos municipais, ndo podendo ultrapassar prazo maximo
de 4 (quatro) anos a execugdo das obras.

§ 4° Dar-se-4 a suspensdo do prazo, inicial ou prorrogado, sempre que o requeira o loteador ¢ o
autorize o Orgdo competente da prefeitura, a vista de justificagdo, documentada, para a
paralizagdo das obras.

Art. 112. Dentro do prazo de 90 (noventa) dias contados da data da aprovagdo do loteamento, o
proprietario devera proceder a inscri¢do do parcelamento no Registro Imobilidrio, sob pena de
caducidade da aprovagao.

Art. 113. Na medida em que forem sendo executas as obras, conforme os projetos aprovados, a
prefeitura, a requerimento do interessado, e apds a competente vistoria, liberard a garantia
prestada através de um termo de verificag@o de obras, na seguinte proporgao:

I - 30% (trinta por cento), quando concluida a abertura das vias, assentamento das redes
principais de aguas pluviais, esgotamento sanitirio e abastecimento de agua potavel;

IT - 30% (trinta por cento), quando concluidos os assentamentos de meios-fios, posteagdo de
iluminag@o elétrica e conclusdo da rede de dguas pluviais;

II1 - 40% (quarenta por cento), quando concluida a pavimentagdo e demais servigos.

Art. 113. Compete ao loteador as custas da averbagdo e matricula propria das areas publicas para
equipamentos comunitarios destinadas ao Poder Publico Municipal, exceto dos loteamentos
habitacionais de interesse social.

Art. 114, A expedigdo do alvara de aprovagio de edificagdes em lotes de terreno resultantes de
loteamentos aprovados na vigéncia desta Lei depende de sua inscrig@o no registro imobilidrio.

Parigrafo unico. A expedi¢@o do alvara de licenga para construgdo para edificagdes referidas no
caput deste artigo s6 podera ocorrer apos a completa execugdo das obras de urbanizagdo,
constantes do cronograma aprovado pelo municipio, comprovada mediante termo de
recebimento de obras.

SECAO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 115. Aplicam-se aos projetos de desmembramentos e remembramentoas mesmas exigéncias
estabelecidas para a aprovagdo do loteamento, quando a drea a ser desmembrada for superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados) ¢ ndo remanescente de loteamento ja aprovado.

Art. 116. Os pedidos de desmembramentos e remembramentos de dreas inferiores a 10.000m?
(dez mil metros quadrados) remanescentes ou ndo de loteamento ja aprovados, far-se-do
mediante requerimento para tal fim, acompanhado dos seguintes dOCleent_Qs:

&

4\
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I - certiddo atualizada da matricula da gleba expedida pelo cartério de Registro de Imoveis
competente;

II - projeto urbanistico do desmembramento e remembramento desenhado em escala 1:1000 (um
por mil) apresentado no minimo 4 (quatro) vias e em meio digital, indicando a situagdo original e
a projetada, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional legalmente
habilitado no Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia — CREA ou Conselho Arquitetura
e Urbanismo - CAU e com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica — ART ou
Registro Responsabilidade Técnica — RRT;

III - memorial descritivo de cada lote;

IV - licenciamento emitido pelo 6rgdo ambiental competente;

V - certiddo negativa de tributos municipais incidentes sobre o imével a ser parcelado:

VI - documentagdo de identificag@io e caracterizagdo do proprietario do desmembramento ou
remembramento;

VII — croquis de locagdo das construgdes porventura existentes, constando a drea individual de
cada edifica¢do e todas as cotas necessarias ao estabelecimento dos recuos ¢ distanciamentos.

§ 1° Aplicam-se ao desmembramento, no que couberem, as disposi¢oes urbanisticas exigidas
para os loteamentos.

§ 2° A aprovagdo de projeto de desmembramento de lote urbano pela Prefeitura Municipal ficara
condicionada a prévia existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote, da seguinte
infraestrutura:

I - rede de abastecimento de dagua potavel;

II - rede de esgotamento sanitario:

III - sistema de drenagem de aguas pluviais:

IV - rede de distribuig@o de energia elétrica e iluminagdo publica;

V - pavimentagdo das vias de circulagdo.

§ 3° Comprovagio da existéncia, ou ndo, da infraestrutura em todas as vias que circundam o lote,
através da certiddo das respectivas concessionarias de energia, agua, esgoto e dos Orgdos

municipais competentes;

§ 4° Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no §2° deste artigo, em qualquer
dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciard as suas expensas a execugdo da
hY

Vi o8
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infraestrutura faltante, como pré-condig@o para a aprovagdo do projeto de desmembramento ou
remembramento pela Prefeitura Municipal.

§ 5°A execugdo dos elementos de infraestrutura referidos no §2° devera obedecer a projetos
previamente aprovados pelos oOrgdos municipais competentes ou pelas concessionarias dos
respectivos servigos.

§ 6°A falta de qualquer documento devera ser atendida no prazo maximo de 30 (trinta) dias a
contar da data de comunicagdo, sob pena de caducidade.

Art. 117. Os pedidos de desmembramentos e remembramentos de areas superiores a 5.000m?
(cinco mil metros quadrados) e inferiores a 10.000m? (dez mil metros quadrados) serdo
obrigados a destinagdo de areas verdes e institucionais na propor¢do de 10% (dez por cento),
salvo se a area for resultante de parcelamento ja aprovado pelo Municipio.

Art. 118. Avalizados os aspectos de ordem técnica, o pedido serda encaminhado para anélise dos
aspectos de ordem juridica.

Paragrafo anico. Apods andlise pelos Orgidos competentes, a Prefeitura Municipal expedira
Certidao para o desmembramento ou remembramento.

SECAO V
DO DESDOBRO
Art. 119. Os pedidos de desdobro estdo condicionados & comprovagdo de que o lote a ser
desdobrado ja foi objeto de parcelamento anterior e far-se-a mediante requerimento para tal fim,

acompanhado dos seguintes documentos:

I - requerimento, preenchido e assinado pelo proprietario ou representante legal do imével a ser
desdobrado;

II - documento de propriedade ou posse relativa ao imovel;

III - levantamento topografico georreferenciado, onde conste o lote original ¢ os produtos do
desdobro, assinado por profissional competente, com respectivo documento de responsabilidade
técnica;

IV - memorial descritivo contendo as medidas perimetrais, caracteristicas do imovel.

§ 1° O desdobro de lote urbano pela Prefeitura Municipal ficara condicionada a prévia existéncia,
em todos os logradouros lindeiros ao lote, da seguinte infraestrutura:

I - rede de abastecimento de dgua potavel;

IT - rede de esgotamento sanitario; -~

1.2
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[11 - sistema de drenagem de dguas pluviais:
IV - rede de distribui¢do de energia elétrica e iluminagéo publica;
V - pavimentag@o das vias de circulagdo.

§ 2° Comprovagio da existéncia, ou ndo, da infraestrutura em todas as vias que circundam o lote,
através da certiddao das respectivas concessionarias de energia, agua, esgoto e dos Orgdos
municipais competentes;

§ 3 O resultado do desdobro devera resultar lote (s) com area minima de 200m? (duzentos
metros quadrados):

§ 4° O desdobro ndo poderd implicar na abertura de novas ruas e logradouros publicos ou no
prolongamento dos ja existentes;

§ 5° Ficam proibidos os desdobros em areas alagadigas e/ou de preservag@o permanente;

Art. 120. Apos analise pelos 6rgdos competentes, a Prefeitura Municipal expedira Certiddo para
0 desdobro.

SECAO VI
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 121. Para os efeitos desta Lei considera-se condominio urbanistico a divisdo de imoével em
unidades autdnomas destinadas a edificagdo, as quais correspondem fragdes ideais das areas de
uso comum dos condominos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a
de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.

§ 1° As unidades autonomas a que se refere o caput deste artigo s@o as unidades imobiliarias
destinadas a edificagdo e, as areas destinadas a uso comum dos conddéminos sdo aquelas que, por
sua natureza, se destina ao uso coletivos, incluidos os acessos, ndo passivel de apropriagio
individualizada.

§ 2° Serd obrigatoria a destinagdo de area de uso publico que devem estar situadas fora do
perimetro fechado do condominio sendo que o Poder Publico Municipal indicara as possiveis
localizagdes dentro do perimetro urbano.

§ 3°As unidades autdnomas podem apresentar uso unifamiliar isoladas, geminadas ou
constituido por edificagdes de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habita¢io

multitamiliar.

Art. 122. Os condominios devem atender a ordem expressa nessa Lei, bem Como aos seguintes

requisitos urbanisticos: :
N,_
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I - as unidades autdbnomas devem ter area minima de 400m?(quatrocentos metros quadrados);

I1 - as dreas destinadas ao uso pablico e ao uso comum dos conddominos devem ser diretamente
proporcionais a densidade de ocupagdo;

III - a infraestrutura basica deve ser implantada;

IV - a drea murada do empreendimento ndo podera ser maior que 100.000m? (cem mil metros
quadrados);

V - as quadras que contém os condominios fechados ndo poderdo exceder a 400 (quatrocentos)
metros na sua maior dimensao:

VI - os empreendimentos deverdo reservar ao longo das vias de seu entorno, além do passeio
publico, faixas minimas deS5(cinco) metros, para implementagdo de jardins voltados para as vias
publicas, de tal modo que a presenga de seus muros seja atenuada;

VII - os condominios ndo poderdo interromper o sistema viario principal existente da cidade.

Art. 123. O percentual de areas destinadas a uso publico nos condominios urbanisticos, excluido
o sistema viario, deve ser de, no minimo, 15%(quinze por cento).

Art. 124. Cabe ao empreendedor:

I - a demarcagdo das unidades autdbnomas, dareas destinadas a uso comum dos condéminos e
areas destinadas a uso publico dos condominios urbanisticos;

I1 - a implantagdo:
a) do sistema vidrio;

b) da infraestrutura basica, com excegdo dos sistemas individuais de disposi¢do de esgoto
sanitario;

¢) das medidas necessarias a recuperagdo das arcas de preservagdo permanente, definidas pela
licenga ambiental competente:

IIT - a manutengdo do sistema viario, das areas destinadas a uso comum dos condéminos, das
areas destinadas a uso publico e da infraestrutura basica e complementar interna dos

condominios urbanisticos, até o registro da instituicdo do condominio no Registro de Imdveis.

IV - apresentagdo da convengdo do condominio registrada no Cartorio de Registro de Imdveis
dessa Comarca.

Art. 125, Sera de inteira responsabilidade dos condominos e/ou da associagdo dos proprietarios,
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a partir do registro da instituigdo do condominio no Registro de Imoveis, a obrigagdo de
desempenhar:

I - 0s servigos de poda e manutengdo das arvores quando necessario;

Il - a manutencdo e conservacgdo das vias pablicas de circulagio, do calgamento e da sinaliza¢ao
de transito:

III - coleta e remogado de lixo domiciliar que devera ser depositado em local apropriado na
portaria onde houver recolhimento da Coleta Publica;

IV - limpeza das vias de circulag@o em permissdo de uso ao loteamento fechado:
V - manutengdo e conservagdo da faixa da cal¢ada externa mantida gramada e arborizada.
VI - prevencéo de sinistros;

VII - os demais servigos que fizerem necessarios a conserva¢@o manutengdo ¢ utilizagdo do
condominio;

VII - garantir a agdo livre ¢ desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pelo
bem-estar da populagdo.

§ 1° A assungdo da responsabilidade de conservagdo e manutengdo pela associagdo de
proprietarios de lotes ndo isenta dos pagamentos dos tributos incidentes sobre os respectivos
imovelis.

§ 2° O loteador, bem como a associagdo de proprietarios a fim de dar cumprimento aos incisos
deste artigo ¢ sob sua responsabilidade, podera firmar convénios ou contratar com Orgdos
publicos ou entidades privadas.

§ 3° A manutengdio e conservagdo dos servigos de infraestrutura referente ao abastecimento de
agua, esgotamento sanitario e iluminag@o publica serdo de responsabilidade das concessiondrias
ou orgdos correspondentes de forma onerosa, mediante contrato prévio com os condéminos.

Art. 126. As relagdes entre os condéminos do condominio urbanistico regulam-se pelas
disposi¢des previstas na legislagdo pertinente.

Art. 127.0 projeto de condominio urbanistico inclui desenhos, memorial descritivo ¢
cronograma fisico das obras e servigos, laudo técnico florestal e licenciamento ambiental
expedido pelo 6rgdo estadual ou municipal competente.

Paragrafo anico. Os desenhos devem conter, pelo menos:

a) o sistema vidrio interno, com a respectiva hierarquia de vias;

o
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b) a indicagdo das unidades autonomas, com as respectivas dimensdes, drea ¢ numeragdo, bem

como dos usos previstos;

¢) a indicagdo das areas destinadas a uso comum dos condéminos e das arcas destinadas a uso
publico. quando exigidas, localizadas externamente ao perimetro fechado;

d) a indicagdo das faixas ndo edificaveis, das areas de preservagdo permanente ¢ de outras areas
com vegetagdo a ser preservada, restaurada ou plantada, incluindo as respectivas dimensdes, area
e localizacdo;

¢) a indicagdo da localizagdo da infraestrutura basica ¢ complementar a ser instalada:

SECAO VII

DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAOQO, VISTORIA E DO ALVARA DE CONCLUSAO
DE OBRAS

SUBSECAO 1

DA FISCALIZACAO
Art. 128. A fiscalizagdo da implantagdo dos projetos de parcelamento do solo sera exercida pelo
orgdo competente, através de seus agentes fiscalizadores, que utilizardo no exercicio de suas
fungdes o Poder de Policia Administrativa.
Art. 129. Cabe a fiscalizagao:
I - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias ¢ passeios, tipo de pavimentagio das vias,
instalagdo de rede de dguas pluviais, demarcagdo dos lotes, quadras, logradouros puablicos ¢
outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

II - efetuar as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do projeto aprovado;

III - comunicar aos 6rgdos competentes as irregularidades observadas na execugdo do projeto
aprovado, para as providéncias cabivelis;

IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessdo do alvara de conclusao de
obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo aprovados:
VI - autuar as infragdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.
SUBSECAO 11

DA NOTIFICACAO E VISTORIA

b S
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Art. 130. Sempre que se verificar infracdo aos dispositivos desta Lei, o proprietario sera
notificado para corrigi-la.

§ 1° As informagdes expedidas pelo érgdo fiscalizador mencionardo o tipo de infragdo cometida,
determinando o prazo minimo de 30 (trinta) dias, para correcdo.

§ 2° O ndo atendimento a notificagdo determinara aplicagdo de auto de infragdo, com embargo
das obras porventura em execug¢do e multas aplicaveis de acordo com a legislagdo vigente.

Art. 131. Os recursos de auto de infragdo serdo interpostos no prazo maximo de 20 (vinte) dias,
contados da data do primeiro dia 1til apés o recebimento da notifica¢do ou auto de infragdo
dirigidos ao Secretdrio Municipal de Obras.

Art. 132, A prefeitura determinara “ex-oficio” ou a requerimento, vistorias administrativas
sempre que for denunciada ameaga ou consumagdo de desabamentos de terra ou rochas,
obstrugdo ou desvio de cursos d’dgua e canalizagdo em geral, desmatamento de areas protegidas
por legislagdo especifica.

Art. 133. As vistorias serdo feitas por comissao designada pelo Executivo Municipal.

§ 1° A Comissdo procedera as diligéncias julgadas necessarias, comunicando as conclusdes
apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 2° A comunicagdo das conclusdes apuradas sera encaminhada ao Prefeito Municipal, no prazo
por este estipulado, que adotara as providéncias cabiveis.

Art. 134. Das conclusdes apuradas e da determinag¢do do Prefeito Municipal, o proprictario sera
notificado para sanar as irregularidades mencionadas na notificagdo, no prazo estabelecido.

SUBSECAO I11
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 135. A conclusdo das obras dos projetos de parcelamento do solo devera ser comunicada
pelo proprictario a Secretaria Municipal de Obras, para fins de vistoria e expedigio do Alvara.

Paragrafo anico. Quando se tratar de loteamento de interesse social, a concessio do “habite-se”
fica vinculada a expedigéo do alvara de concluséo das obras exigido no projeto de parcelamento
do solo.

Art. 136. Verificada qualquer irregularidade na execugdo do projeto aprovado, o o6rgdo
municipal competente ndo expedira o alvard de conclusdo de obras e, através do agente
fiscalizador, notificara o proprietario para corrigi-la.

g, 2=

Art. 137. O prazo para concessdo do alvara de conclusdio de obw podera exceder a 30
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Art. 138. Nao sera concedido o alvara de conclusido de obras, enquanto ndo forem integralmente
observados o projeto aprovado e as clausulas do termo de compromisso.

Art. 139. A solicitagdo de vistoria devera ser instruida com os seguintes documentos:
I - requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal;
II - copia do registro de loteamento junto ao registro de imoveis;

IIT - comprovante de recebimento das obras de eletrificagdo ¢ de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario, por parte dos 6rgdos competentes.

Art. 140, E condig¢do para o recebimento das obras que as quadras, bem como os lotes ou as
unidades autonomas do parcelamento, estejam devidamente demarcados, admitida uma
tolerdncia de 5 % (cinco por cento) em relagdo as medidas lineares previstas nos projetos.

§ 1° Havendo diferengas de medida, mesmo dentro do limite de tolerancia, o empreendedor deve
providenciar a devida retificagdo no Registro de Imoveis, sem prejuizo das consequéncias
contratuais.

§ 2° No caso de a diferenga ser superior ao limite de tolerancia, a retificagdo depende de
anuéncia da autoridade municipal.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 141. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e devidamente
cadastrados na Prefeitura Municipal poderio assinar, como responsaveis técnicos, levantamentos
topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagdes, orgamentos, planilhas de calculo,
laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos a apreciagio da
Prefeitura Municipal.

§ 1° Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com situagio
regular junto ao representativo na classe (CREA ou CAU), segundo suas atribuicdes
profissionais.

§ 2° A responsabilidade civil pelos levantamentos topograficos, projetos, especificacdes.
memoriais e calculos, cabera aos seus autores e responsaveis técnicos e, pelos servigos e obras,
aos profissionais ou empresas responsaveis pela sua execugdo.

§ 3° A Prefeitura Municipal ndo assumird quaisquer responsabilidades por projetos a ela
apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

~—
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Art. 142, Consideram-se infragdes contra a presente Lei:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos, sem autorizagido do o6rgdo publico competente, ou em desacordo com as disposigdes
desta Lei ou das normas pertinentes;

I1 - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenga;

IIT - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a
interessados, afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ¢le relativo.

IV - formalizar compromisso de compra e venda, cessdo ou promessa de cessido de direitos,
relativos a loteamento nao aprovado.

§ 1° Sem prejuizo das sangdes de natureza civil e penal cabiveis, ao Poder Executivo Municipal
cabera aplicar as penalidades, isoladas ou conjuntamente, pelas infragdes das disposigdes da
presente Lei, nos seguintes termos:

I - por iniciar as obras de loteamento sem plano aprovado, ou depois de esgotados os prazos de
execugdo, 225 (duzentos e vinte e cinco) VRM — Valor de Referéncia Municipal:

Il - pelo prosseguimento das obras embargadas, excluidos os dias anteriores a aplicagdo da
primeira multa 23 (vinte e trés) VRM por dia;

III - por infragdes a qualquer dispositivo desta Lei ndo discriminadas neste artigo sera aplicada a
multa de 15 (quinze) VRM por dia.

§ 2° O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento do dispositivo legal violado,
nem da obrigagdo de reparar a falha e, quando for o caso, de ressarcir o valor dos danos
eventualmente causados ao Municipio ou a terceiros.

§ 3" O setor de aprovagdo de loteamentos encaminhard, obrigatoriamente, a Procuradoria
Juridica do Municipio, através de processo administrativo proprio para que para que sejam
tomadas as medidas judiciais cabiveis, apos notificagdo:

I - as denuncias de loteamentos clandestinos;

II - as dentincias de ndo cumprimento do termo de compromisso.

Art. 143. Os processos administrativos, inclusive os que tratam de parcelamento, uso e ocupagio
do solo, ainda sem decisdo, protocolizados em data anteriores a da publicag¢do desta Lei, serdo

decididos de acordo com a legislagdo anterior.

Art. 144. Para cumprir as diretrizes estabelecidas nesta Lei, o Poder Executivo encaminhara a

o
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Camara Municipal, a contar da publicagio desta Lei:

I - projeto de Lei das dreas de prote¢do e recupera¢do dos mananciais, no prazo méaximo de 300
(trezentos) dias;

Art. 145. A descri¢do dos limites das zonas criadas por esta Lei devera ser realizada por ato do
Poder Executivo, no prazo de 180(cento e oitenta) dias, contados a partir da publicagdo desta
Lei, ¢ devera conter as coordenadas dos vértices definidores georeferenciados ao Sistema
Geodésico Brasileiro.

Art. 146. O empreendedor do parcelamento, enquanto ndo aprovado definitivamente o projeto,
fica proibido direta e indiretamente de realizar qualquer tipo de propaganda. obra ou
compromisso de alienag@o de lotes ou das unidades autonomas.

Art. 147, As disposigdes desta Lei sdo também aplicaveis aos perimetros urbanos definidos no
Anexo III.

Art. 148. O municipio ndo tera qualquer responsabilidade pelas despesas efetuadas pelo
loteador, na execugdo de obras de infraestrutura e, bem assim, perante terceiros, antes ou apos o
cancelamento de registro do loteamento.

Art. 149. A nomenclatura de ruas ¢ pragas sera estabelecida pelo Poder Pablico Municipal,
sendo expressamente vedado dar a qualquer loteamento ou logradouro piblico nome de pessoas
vivas, de organizag@o ou associagdes.

Art. 150. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publica¢io.
Art. 151. Revogam-se as disposi¢des em contrario e, em especial, a Lei Ordinaria n.° 2520/2001

¢ a Lei Complementar n® 06/2008 ¢ suas alteragdes.

GABINETE DO PREFEITO DE NOVA VENECIA, 19 DE AGOSTO DE 2019,

&

-
MARIO SERGMIANA

PREFEITO

Avenida Vitéria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES -29830-000 - FONE: 3752-9001
Home-page: http://www.novavenecia.es.gov.br - e-mail: gabinete@novavenecia.es.gov.br
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GABINETE DO PREFEITO -

ANEXOS
ANEXO 1 - MAPA PERIMETRO URBANO

ANEXO 1.1 - MAPA DO PERIMETRO URBANO - SEDE DO DISTRITO DE NOVA
VENECIA

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

Projegdo Universal / Transversa de Mercatur — UTM

Datum Horizontal: SAD 69/ Minas Gerais

DAtum Vertical: Maregrafo de Imbituba/ Santa Catarina

Origem da quilometragem: Equador & Meridiano de 39° W Greenwich

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE NOVA VENECIA

ANEXO 1.1

PERIMETRO URBANO DA SEDE DO
DISTRITO DE NOVA VENECIA

ESCALA GRAFICA

DATA: AGOSTO/2019

MAPA: 01/01

S ain 1 4000

/L;

Avenida Vitoria, 347 - Centro - Nova Venécia - £S -29830-000 - FONE: 3752-9001
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Vértice | Coord. Norte Coord. Este Latitude Longitude

0=PP 7933288,466 354227851 18°41'11,664” S | 40°22'56,406” W

1 | 7933829,937 353658 983 18°40'53,908" S | 40°23'15.678” W

2 7934849,658 352492,571 18°40'20,444” S | 40°23'55,215” W

3 7935495748 | 351486.141 18°39'59,172”S | 40°24'29,389" W

4 | 7934950,018 | 350057.601 18°40'16,555”S | 40°25'18,288” W

5 | 7934649274 | 349270332 18°40'26.133" S | 40°25'45.237" W

6 | 7933861,076 | 349165.880 18°40'51,744” S | 40°25'49.017° W

7 | 7933065,540 348663.374 18°41'17.489” S 40°26'06.385” W

g 7932042,461 348871,582 18°41'50,820”S | 40°25'59,559” W

9 | 7931986,333 349643913 | 18°41'52,846”S | 40°25'33,213" W
10 | 7931728016 | 351077.551 | 18°42'01,619”S | 40°24'44,348” W
11 | 7930792.808 | 351502.19 18°42'32,148” S | 40°24'30,106” W
12 | 7929173,873 348950,0% 18°43'24,146” S | 40°25'57,665” W

i3 7928125,458 346337798 | 18°43'57,558”S | 40%2727,134" W

14 7927313,238 346155.694 | 18°44'23,928”S | 40°2733,578" W

| 15 7926308,4023 346411334 | 18°44'56,679”S | 40°2725,130" W
| 16 7926273,513 34657441 18°44'57,858” S | 40°27'19,572” W
17 7926325,701 3463858 | 18°44'56,163°S | 40°27°19,168” W
18 7926438,498 346715,570 | 18°44'52,529” S 40°27'14,707" W
19 7926622,389 347160072 | 18°44'46,666”S | 40°26°59,449” W
20 7926444,022 347335571 | 18°44'52,513” S 40°26'53,537" W
21 7926384,032 347413,086 | 18-44'54,485”S | 40°26'50,907" W
22 7925824,675 349257.065 | 18°45'13,163”S | 40°25'48,102” W
23 7925862,751 349266953 | 18°45'11,927” S 40°25'47,754" W
24 7925904,895 349291.150 | 18°45'10,563” S 40°25'46,916™ W
25 | 7925936114 349370430 | 18°45'09,568” S 40°25'44,201” W
26 | 7925972679 | 349423554 | 18°45'08,393” S 40°25'42,377° W
27 | 7926076,633 | 349510369 | 18°45'05,034” S 40°25'39,385" W
28 | 7926235,180 | 349540,580 18°44'59,234” S 40°25'38.304” W
29 | 7926399846 349484 674 18°44'54,514” S 40°25'40,173” W
30 7926304,762 349436,928 | 18°44'51,089” S 40°25'41,775" W

31 | 7926555,102 | 349433296 | 18°44'49.451” S 40°25'41,885” W
32 | 7926579,332 | 349450993 | 18°44'48,667°S 40°25'41,274” W
33 7926616635 349493220 | 18°44'47.465” S 40°25'39,822" W
34 7926656,884 349526,133 | 18°44'46,165°S 40°25'38,688” W
35 | 7926777,141 | 349578.191 | 18°44'42,267” S 40°25'36.877"° W
36 7926851,478 | 349624,415 | 18°44'39,861” S 40°25'35,279” W

Vértice | Coord. Norte | Coord. Este | Latitude Longitude

| 37 7926971,906 349683865 | 18°44'35959” S 40°25'33,216” W

A

Fome-page http:/lwww novavenecia.es.gov br - e-mail. gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br

Avenida Vitoria, 347 - Centro - Nova Venécia - ES -29830—000/FONE?‘3752-9001
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38 7927038.660 349694669 18°44'33,791” S | 40°25'32,829” W
39 7927079,596 349677,874 | 18°44'32,455”S | 40°2533,391” W
40 7927134.009 349656.934 18°44'30,679” S | 40°25'34,092” W
41 7927175,393 349649.171 18°44'29.331” S | 40°25'34,345” W
42 7927220,101 349658.789 18°44'27,880” S | 40°25'34,005” W
43 7927255,628 349684688 18°44'26,7317 S | 40°2533,111" W
44 7927307.712 349764.,053 18°44'25,057” S | 40°25'30,387” W
45 7927382301 349846,499 18°44'22,653” S | 40°25'27,552" W
46 7927417,937 349862,626 | 18°44'21,498”S | 40°2526,991” W
47 7927540,430 349918,062 | 18°44'17,528”S | 40°25'25,065” W
48 7927631,777 350007.879 | 18°44'14,580”S | 40°2521,974” W
49 | 7927759.676 350103.385 | 18°44'10,445”S | 40°25'18,679" W
50 | 7927838027 350129,029 | 18°44'07,903”S | 40°25'17,782” W
51 | 7927969.699 350113,929 15°44'03,616” S | 40°25'18,262” W
5 | 7928116,156 350128,387 | 18°43'58,856”S | 40°25'17,728” W
53 | 7928188,94] 350139, |1r 18°43'56,492” S | 40%25'17,315” W
54 | 7928292681 3501663 | 18°43'53,124”S | 40°25'16,385” W
53 7928381,808 350209, m | 18°43'50,236” S | 40°25'14,897" W
56 7928477,852 350277,722 | 18°4347,130”S | 40°25'12,532” W
7928583.,678 350288400 | 18°43'43,691”S | 40°25'12,138” W
58 7928629,922 350301,747 18°43'42,190” S | 40°25'11,670” W
59 7928683,667 350344.661 | 18°43'40,453”S | 40°25'10,190” W
60 7928777,932 350464,782 | 18°4337418”S | 40°25'06,064” W
61 7928819,729 350553.761 | 18°43'36,081”S | 40°25'03,015” W
62 | 7928826,055 350697.345 | 18°43'35913”S | 40°24'58,112" W
63 | 7928844.730 350777426 | 18°43'35326”S | 40°24'55373" W
64 | 7928894.531 350848.609 | 18°4333,724"S | 40%24'52,929" W
5 | 7929010,142 350957495 | 18°4329,992”S | 40°24'49,181” W
66 7929049,04 1 351120.767 | 15°4328.771°S | 4072443.289° W
67 7929192,781 351349,017 | 18°4324,152”S | 40°24'35,766” W
68 7928510,000 351750,000 | 18 43'46,464” S | 40°24'22,261” W
59 7928660,000 353000,000 19°43'41,904” S | 40°23'39,547° W
70 7929010,000 353740,000 | 18°43'30,707”S | 40°23'14,191” W
71 7928740,000 354540000 | 18°43'39,691” S 40°22'46,951” W
72 | 7928840,000 354620000 | 18°4336,458”S | 40°22'44,193" W
7 | 7929052,240 354606.,866 | 18°43'29,552” S 40°22'44,586" W
74 | 7929276861 354525,25 18°4322,225”S | 40°22'47313" W
75 | 7929516,116 35439541 | 18°43'14.410” S 40°22'51,682° W
76 | 7929709,702 354651539 | 18°43'08,177"S | 40°22'42,887" W
Vértice | Coord. Norte Coord. Este |  Latitude Longitude
7020770,628 354720685 | 18°43'06,213”S | 40°22'40,511” W
78 | 7930000,500 354880725 | 18°42'58,776"S | 40°22'34,987" W
79 | 7930150,629 354924,082 19742'53.904”S | 40°22'33,467" W
A

Avenida Vitéria, 347 - Centro - Nova Veneéciz
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80 7930237.212 355061.358 18°42'51,1227 S | 40°2228,759” W
81 7030404.83 1 354862809 | 18°42'45,620"S | 40°22'35,492” W
82 7930379,799 354553,827 15°42'46,357°S | 40°22'46,046” W
82 | 7930493842 354262252 | 18°42'42,574"S | 40°22'55,969” W
34 | 7930552,996 354172,746 1040.627°S | 40°2259,000" W
RS 7930695,791 | 354117262 | 18°42'35,968"S | 40°23'00,865" W

ANEXO 1.2 - MAPA DO PERIMETRO

GUARAREMVIA

RIZANO - SEDE DO DISTRITO DE

PONTOS | COORDENADAS
Y Y

. 01 7917128.67 | 319338.97

| '_ 02 7916693.28 | 319312.24
l 03 7916567.53 | 319765.03
| i 04 7916310.62 | 319600.40
05 7916566.11 | 318762.94

06 | 7917106.00 | 319023.28

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

Projeg8o Universal / Transversa de Mercatur — UTM

Datum Horizontal: SAD 69/ Minas Gerais

DAtum Vertical: Maregrafo de Imbituba/ Santa Catarina

Origem da quilometragem: Equador e Meridiano de 38° W Greenwich

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE NOVA VENECIA

ANEXO 1.2

PERIMETRO URBANO DA SEDE DO
DISTRITO DE GUARAREMA

N ESCALA GRAFICA

DATA: AGOSTO/2019

MAPA: 01/01

Escaia 1 4000

SO
58 26830-000 - PONE: 3752-9001
gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br

WWW.novavenecia. es.gov.br -
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA-ES

GABINETE DC PREFEITO

ANEXO 1.3 - MAPA DO PERIMETRO UR%ANO - LOCALIDADE DE BOA VISTA

— - — =r=1

COORDENADAS
PONTOS
I Y
01 | 7917615.67 | 314965.29
02 | 7917777.17 | 314839.68
03 | 7917717.63 | 314755.97
04 | 791785053 | 314437.72
|05 | 791767216 | 314197.60
| 06 | 791778479 | 314088.78
| 07 | 7918493.72 | 314420.76
| 08 | 791854929 | 314635.07
" 09 | 791764975 | 315130.82

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

Projecdo Universal / Transversa de Mercatur — UTM
Datum Horizontal: SAD 88/ Minas Gerais
DaAtum Vertical: Maregrafo de Imbituba/ Santa Catarina
Orlgem da quilometragem: Equador e Meridiano de 38* W Greenwich

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE NOVA VENECIA

ANEXO 1.3

PERIMETRO URBANO DA

LOCALIDADE DE BOA VISTA

N ESCALA GRAFICA

W i | DATA: AGOSTO/2019

8 MAPA: 01/01

Bucaka 14000

e

Avenida Vitéria, 347 - Centro - Nova Venéc = - =S -29850-000 - FONE: 3752-9001
Home-page: http://lwww.novavenecia.es.gov.br - e-mzil gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br
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ANEXO 1.4 - MAPA DO PERIMETRO URB4 VO ~ LOCALIDADE DE CEDROLANDIA
F—— | C(:ORDENAD»:’S
|

|01 | 7919466.79 | 321228.82
|02 | 7919596.44 | 321699.78
|03 | 7920022.42 | 322022.58
04 7919818.69 | 322676.10
05 | 7919114.90 | 322422.10

06 7919021.92 | 321275.37

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

Frojecio Universal / Transversa de Mercatur — UTM

&lum Horizontal: SAD 8¢/ Minas Gerais

atum Vertical: Maregrafo de Imbitubal Santa Catarina

rigem da quilometragem: Equador e Meridiano de 38° W Greenwich

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE NOVA VENECIA

ANEXO 1.4

PERIMETRO URBANO DA
LOCALIDADE DE CEDROLANDIA

ESCALA GRAFICA

DATA: AGOSTO/2019

MAPA: 01/01

Waenis | ADO0

Avenida Vitoria 347 - Centro - Nova Venac = - £S -23830-000 - FONE: 3752-9001
Home-page: http://www.novavenecia. es.gov.br - e-mzil gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br 66




PREFEITURA DE NOV4 VENECIA-ES
GABINETE DC PREFEITO

ANEXO 1.5 -MAPA DO PERiNiE'I'lECJ . REANO —- SEDE DO DISTRITO DE
PATRIMONIO) DO XV

COORDENADAS

| Y Y
01 | 7954350.35 | 344920.06
02 | 7954698.43 | 345095.54
03 | 7954608.47 | 345370.70
04 795443913 | 345516.23

05 7954222.17 | 345365.41

PONTOS

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

Froecio Universal / Transversa de Mercatur — UTM

Ds Horizontal: SAD 68/ Minas Gerais

D/ \Vertical: Maregrafo de Imbituba/ Santa Catarina

Or gem da quilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE NOVA VENECIA

ANEXO 1.5

| PERIMETRO URBANO DA SEDE DO
| DISTRITO SANTO ANTONIO DO XV

| = | ESCALA GRAFICA

u .  DATA: AGOSTO/2019

s ' MAPA: 01/01

Avenida Vitoria, 347 - Centro - Nova Venac z - =S -2 9&30-000 - FONE: 3752-9001
Home-page: http://www.novavenecia es.gov.br - e-mail. gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br 67



PREFEITURA DE NOUV A VENECIA-ES
GABINETE DC PREFEITO

ANEXO 1.6 — MAPA DO PERIMETRO U 2BANO - PATRIMONIO DO BIS

[ . COORDENADAS
PONTOS - g
" 01 | 7947341.58 | 358554.56

02 7947691.56 | 358727.17
03 7947631.30 | 358854.17
04 794755722 | 358955.37
05 | 7047516.87 | 358981.17

06 7947325.57 | 359044.40
07 | 794724751 | 3589565.76

08 | 7947306.78 | 358732.79

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

‘2040 Universal / Transversa de Mercatur — UTM
m Horizontal: SAD 68/ Minas Gerais
wir Vertical: Maregrafo ce Imbituba/ Santa Catarina
=1 de quilometragem: Equador & Meridiano de 39° W Greenwich

[ o B i

=]

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE NOVA VENECIA

ANEXO 1.6

PERIMETRO URBANO DOPOVOADO
PATRIMONIO DO BIS

| ESCALA GRAFICA

DATA: AGOSTO/2019

| MAPA: 01/01

Hacaia 1 4008

Avenida Vitoria, 347 - Centro - Nova Venec = - £S -25830-000 - FONE: 3752-9001
Home-page: http//www.novavenecia es.gov.br - e-1121 gabneteprefeito@novavenecia.es.gov.br 68
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GABINETE DC PREFEITO

ANEXO 1.7-MAPA E QUADRO DE COOEi}I'NADAS DO PERIMETRO URBANO -
POVOADO DE 54 C LUIS REIS

- DEN
| =omos! CSOR | Am‘.(s
01 | 795471325 | 339297.28
02 | 7955132.62 | 339134.56
03 795504266 | 339354.17
04 | 795513659 | 339552.55
05 | 7055280.78 | 339654.47
06 | 7955127.32 | 339913.76
07 | 7955141.88 | 339641.24
08 | 7954787.33 | 339429.57

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

2roecie Universal f Transversa de Mercatur — UTM

m Herizontal: SAD 88/ Minas Gerais

44urn Vertical: Maregrafo de Imbitubal Santa Catarina

1a quilometragem: Equacor & Meridiano de 38° W Greenwich

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE NOVA VENECIA

ANEXO 1.7

“ERIMETRO URBANO DO POVOADO
DE SAO LUIS REIS

« | ESCALA GRAFICA

. w . | DATA: AGOSTO/2019
5 . MAPA: 01/01
I LR —— o
'1
'_.—\

Avenida Vitéria, 347 - Centro - Nova Venéc 'z - &S -25830-000 - FONE: 3752-9001
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PREFEITURA DE N¢ VENECIA-ES
GABINETE DO PREFEITO
ANEXO 1.8 -MAPA E QUADRO DE COORDIENADAS DO PERIMETRO URBANO -

POVOADO DE ¢ RISTALINO

—— CEORDEINADAS

_ : | Y
01 | 792205653 | 333557.62
02 7922044.63 | 333621.12
_ 03 7922124.00 | 333744.15
04 7922249 68 | 333894.96
05 7922325.08 | 334080.17
06 | 792240843 | 33388438
07 | 7922565.86 | 333692.56
08 | 7922553.95 | 333623.76
09 [7922407.11 | 333586.72
10 | 7922340.96 | 333470.31
i 7922284.07  333450.46
12 | 7922224.54 | 333466.34
13 7922184.86 | 333507.35
14 | 7922161.04 | 333564.23

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

Projeqac ersal / Transvarsa de Mercatur - UTM

Datum H ital. SAD 88/ Minas Gerais

DA ¢zl Maregrafo de Imbitupa/ Santa Catarina

Origem da qullometragem: Equador e Meridiano de 39" W Greenwich

“LANO DIRETOR MUNICIPAL
DE NOVA VENECIA

ANEXO 1.8

PERIMETRO URBEANO DO POVOADO
' DE CRISTALINO

« | ESCALA GRAFICA

.%. DATA: AGOSTO/2019

| '\GHPA 01."01

Hadala | ann0

‘=8 -2G833-000 - FONE: 3752-9001

da Vitoria, 347 - Centro - Nova Vené =S -288
: http:/lwww.novavenecia.es.gov.br - e gab neteprefeito@novavenecia.es.gov.br
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA-ES
GABINETE DO PREFEITO

b

ANEXO 1.9 - MAPA E QUADRO DE COORDENADAS DO PERIMETRO URBANO -

POVOADO DE AGUA LIMPA

ONTOS | COORDENADAS
Y Y
01 | 7912493.00 | 323920.00
02 [7912515.56 | 323739.10 |
03 [ 7912896.23 | 323746.94 |
04 | 7913025.88 | 323727.10
05 |7913119.80 | 323786.63
06 | 7913031.17 | 323909.66
07 | 7913097.31 | 323965.22
08 | 7912954.44 | 324084.29
09 | 7912857.87 | 324023.43
|10 | 7912845.96 | 323942.73

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

Projegdo Universal / Transversa de Mercatur — UTM

Datum Horizontal: SAD 69/ Minas Gerais

DAtum Vertical: Maregrafo de Imbituba/ Santa Catarina

Qrigem da quilometragem: Equador & Meridiano de 38° W Greenwich

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE NOVA VENECIA

PERIMETRO URBANO DO POVOADO
DE AGUA LIMPA

ANEXO 1.9
|
|

| ESCALA GRAFICA
DATA: AGOSTO/2019
{ | MAPA: 01/01

| N

W I

£S -29830-000 - FONE: 3752-9001
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PREFEITURA DE NOVA VENECIA-ES

GABINETE DO P"REFEITO

ANEXO 1.10 - MAPA E QUADRO DE COORDENADAS DO PERIMETRO URBANO -

POVOADO DE S10 GONCALO

PONTOS COORDENADAS
Y Y
01 7930655.14 | 326015.80
02 7930510.94 | 326093.85
03 7930344 .25 | 326182.49
04 7920047.38 | 326253.93
05 79290842.09 | 326191.75
06 7930065.12 | 326088.56
07 7930312.50 | 325896.74
08 7930563.86 | 326006.54
09 7930622.07 | 325970.82

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

Projec&o Universal / Transversa de Mercatur — UTM
Dztum Horizontal: SAD 89/ Minas Gerais
DAtum Vertical: Maregrafo de Imbituba/ Santa Catarina
Origem da guilometragem: Equador e Meridiano de 38° W Greenwich ‘

DE NOVA VENECIA

ANEXO 1.10

|7 PLANO DIRETOR MUNICIPAL
|

' PERIMETRO URBANO DO POVOADO
DE SAO GONGALO

w

N  ESCALA GRAFICA

+ | DATA: AGOSTO/2019

¢ | MAPA: 01/01

LR R

-~ amos
T - ahim

——

P

Avenida Vitoria, 347 - Centro - Nova Venec =
Home-page: http://www.novavenecia es.gov.br - €

£S -29830-000 - FONE: 3752-9001
| gabineteprefeito@novavenecia.es.gov.br
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\ VENECIA-ES
REFEITO

PREFEITURA DE N
GABINETE DC

ANEXO 1.11 - MAPA E QUADRO DE COORDENADAS DO PERIMETRO URBANO -

POVOADO D POCAO

s COORDENADAS

Y Y
01 7918073.96 | 334155.74
02 791808190 | 334354.18
03 | 7918166.57 | 334392.55
04 7918149.37 | 334481.18
05 | 7918112.33 | 334536.74
06 | 7918166.57 @ 334568.49
07 7018250.17 | 334407.10
08 7918367.65 | 334437.52
09 7918353.10 | 334490.44
10 7918400.73 | 334510.29
11 7918485 39 | 334415.04
12 7918340.77 | 334253.64

LIMITE DO PERIMETRO URBANO

Projegac Universal / Transversa de Mercatur = UTM
Daturm Horizontal: SAD 69/ Minas Gerais
DAtum Vertical: Maregrafo de Imbituba/ Santa Catarina
Origem da quilometragem; Equador e Meridiano de 38° W Greenwich

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE NOVA VENECIA

ANEXO 1.11

\ PERIMETRO URBANO DO POVOADO
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ANEXO 2 - MAPA MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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ANEXO 3 - MAPA ZONEAMENTO TERRITORIAL URBANO - SEDE DO DISTRITO
DE NOVAVENECIA
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ANEXO 4 — IMOVEIS DE INTERESSE DE PRESERVACAO HISTORICAE

CULTURAL

ITEM |

IMOVEL INTERESSE PRESERVACAO CULTURAL

01 Casarao Cultural.

02 | Casa de Pedra.

03 Fazenda Santa Rita.
I_D 4 Fachada da casa situada na Rua Salvador Carcoso, n.° 62 (pertenceu a Mateus
| Toscano). -

05 Fachada da casa situada na Rua Eurico Salcs, n.“ 171 (pertenceu a Darcilio Duarte
T Santos).

06 Fachada da casa situada na Travessa Rio Novo, n." 13 (pertenceu a Antdnio Daher).

07 Escadaria Jamille Salume Rocha.

08 Fachada da casa situada na Avenida Vitoriz. n.° 252 (pertenceu a Darcilio Duarte
[ __ Santos).

jo  Fachada da casa situada na Avenida Vitérie. n.° 286 (pertenceu a Manoel Karitos

Papazanack).

CAURT
,: s
5 \
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ANEXO 5 - SISTEM A VIARIO

ANEXO 5.1 - MAPA DE SISTEM 1 VIARTO MUNICIPAL
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ANEXO 5.2 - MAPA DE SISTEM A +TARIO URBANO - SEDE
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ANEXO 5.3 - PLANTA E SECAQO D« FIERARQUIZACAO VIARIA
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TESTADA
“TESTADA

Vias Locais.
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JUSTIFICATIVA
SENHOR PRESIDENTE
SENHORES VEREADORES

Apresentamos para apreciagdo ¢ aprovagdo desse Colendo Poder Legislativo, o Projeto de
Lei l:l“ , de 19 de agosto de 2019, COM A FINAL:IDADE DE INSTITUIR O
PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE NOVA VENECIA.

O PDM - PLANO DIRETOR MUNICIPAL — Lei Municipal n.® 3.487, promulgada em 28 de
novembro de 2018 -, que traz em seu artigo 134 e seguintes que as leis que 0 complementam
devem passar por processo de revisdo, pois além de conter algumas imperfeigdes naturais, ja
s¢ encontram com obsoletismo programado, quando ndo, no todo, ou em parte de seus textos,
0 que as torna em alguns casos até mesmo irreais e inaplicaveis hodiernamente nas atividades
proativa e reativas aos interesses da Administragdo Publica e/ou dos particulares.

Buscou-se assim. ao longo desses anos em que as citadas leis foram elaboradas e aplicadas,
traduzir os anseios, as expectativas e as conquistas da sociedade, porém, hoje, nelas se
encontram hiatos e variaveis que tornam promiscua a aplicagdo a certos casos concretos.

Dessa forma, visando atualizar e atingir o mais proximo daquilo que se considera ideal a uma
sociedade justa foram introduzidos nos textos as normas que mais se adequem as
peculiaridades, potencialidades ¢ caracteristicas do Municipio de Nova Venécia/ES.
Entretanto, sem sombra de duvida, a sociedade continua em constante mudanca e é
praticamente impossivel num trabalho desta natureza chegar-se a perfeigio.

Por esta razdo, impde-se que as possiveis imperfeigdes nela contidas ¢ agora identificadas
sejam corrigidas, sem que isto signifique qualquer demérito.

Ao contrario, ¢ salutar o aperfeigoamento ¢ a busca de normas que reflitam o desejo ¢ a
intengdo da sociedade e a realidade do Municipio. Ao se trazer estas consideracoes.
solicitamos aos ilustres Vereadores a andlise e discussdo de nossa proposta de REVISAO
DAS LEIS COMPLEMENTARES, uma vez que as alteragdes irdo engrandecer esta Casa.

Por estas razdes e contando mais uma vez com o apoio da nobre casa de Leis, encaminhamos
o presente Projeto de Lei, para que uma vez apreciado, seja integralmente aprovado.

JZe
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Feitas essas ponderagdes e, ciente de que o Projeto de Lei ora apresentado esti em
consondncia com a legislagdo em vigor, ao submetermos & apreciagdo dessa Egrégia Casa de
Leis o presente Projeto de Lei estamos convictos de que Vossas Exceléncias saberdo
reconhecer a sua relevancia, viabilizando, portanto, INSTITUIR O PERIMETRO
URBANO DO MUNICIPIO DE NOVA VENECIA, requeremos o apoio dos nobres
Vereadores para aprovagdo da presente propositura.

E a mensagem encaminhada para apreciagdo de Vossas Exceléncias.

GABINETE DO PREFEITO DE NOVA VENECIA, 19 DE AGOSTO DE 2019.

(“H.
[/

MARIO SERGIO UBIKNA

Prefeito Municipal
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