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MUNICIPIO DE NOVA VENECIA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

1 - SOLICITANTE

PREFEITURA DE NOVA VENECIA, Av. Vitéria, 347 — Bairro Centro — Nova Venécia
— ES CEP: 29.830-000 — Fone: 3752-9001.

2 -~ COMISSAO DESIGNADA
COMISSAO PARA AVALIACAO DE IMOVEL — composta pelos Srs. Elielton Grillo

Rodrigues, Mayne James de Souza Moreira e Julinaldo de Jesus Santo da Silva —
Membros, nomeados pela Portaria n° 1354, de 05 de setembro de 2025.

3 - OBJETIVO E FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo de avaliagdo tem o objetivo de determinar o valor de mercado em
data atual, com base em pesquisas imobilidrias realizadas na regido geoecondémica
do mercado imobiliario onde se insere os iméveis avaliando-os, utilizando-se
tratamento inferencial e estatistico considerando o Projeto de Lei n° 59, de 14 de
agosto de 2025, que autoriza o poder executivo a Desafetar e doar imével ao Estado
do Espirito Santo objétivando a construgdo e funcionamento de uma Delegacia.

Tendo em vista o interesse publico e o objetivo de ampliar e modernizar a estrutura
da seguranca publica do Municipio, garantindo melhores condi¢des de trabalho para
os servidores Policiais e atendimento mais eficiente a populagéo.

4 — CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

4.1 — Descricéao Sucinta do Imével

Trata-se de um imével com area total de 4.154,00 m?, a ser doada pelo municipio,
localizado na Rua Sete de setembro com a Rua K, no Bairro Flora Park Il, sendo de
propriedade da Prefeitura Municipal de Nova Venécia.
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MUNICIPIO DE NOVA VENECIA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Vale ressaltar que a area proposta esta inserida no imével com Matricula 16.658
conforme Cartério de Registro de Imoéveis , com area total de 24.000 m?, possuindo
5 (cinco) edificagbes, sendo integrante da Escola EMEFTI “PROFESSORA ARLENE
GERALDO”, sendo que essa area serd desmembrada da matricula conforme
levantamento topografico anexo ao processo.

4.2 -~ Dados e Caracteristicas Do Imovel

. Proprietarios PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA
VENECIA-ES.
Area do imovel: Conforme Cadastro, 24.000,00 m2.
Cadastro Imobiliario Municipal: N°27188, conforme boletim
cadastral imobiliario de Nova
Venécia-ES
Matricula do RGI: N° 16658, conforme registro de

imoveis de Nova Venécia-ES

Inscricdo imobiliaria: N°: 01.03.626.0662 conforme
boletim cadastral imobiliario de
Nova Venécia-ES

Area a ser Avaliada: Area na faixa de dominio: 4.154,00 m?.
Forma do terreno: Poligono retangular.
Superficie: Seca e constando cinco edificacdes.

_ R
Avenida Belo Horizonte, n® 123, 3° Pav., B. Filomena,
Nova Venécia-ES, CEP: 29.830-000, Tel.: (27) 3752-2256
Home-Page: www.novavenecia.es.gov.br; e-mail: planejamento@novavenecia.es.gov.br

'Autenticar documento em https://novavenecia.camarasempapel.com.br/autenticidade
com o identificador 330035003200340039003A00500052004100, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




MUNICIPIO DE NOVA VENECIA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SEQRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Topografia: Predominantemente plana.

Coordenadas Vértice de Referéncia: Area total:

V1: E: 353223.64680, N: 7932260.71709;
V2: E: 353267.35668, N: 7932270.87937;
V3: E: 353283.62281, N: 7932274.33696;
V4: E: 353301.37817, N: 7932278.99340;
V5: E: 353295.80233, N: 7932302.19039;
V6: E: 353338.90664, N: 7932312.51521;
V7: E: 353305.01988, N: 7932465.71631;
V8: E: 353291.18818, N: 7932466.41781;
VO: E: 353172.66680, N: 7932472.42890;
V10: E: 353218.00737, N: 7932284.09697

Area a desapropriar:
V1: E:353172.55045, N:7932472.6106;
V2: E:353305.15601, N: 7932465.7747;
Va: E:353310.21488, N:7932441.87214;
V4: E:353234.61019, N:7932437.31174;

Acesso: Pela Rua Sete de Setembro.
Vocagao € uso: Comercial e urbana.
Zoneamento: Zona de Expansédo Urbana.
Benfeitorias . Sem benfeitorias.
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MUNICIPIO DE NOVA VENECIA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

VERTICE COORDENADAS PISTANCIA AZIMUTE
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Figura 01: Localizagcéo do imoével avaliado e seu entomo

A regido vizinha ao imével em geral, & confrontante ao norte com a Rua K, ao Oeste
com a Rua Sete de Setembro, ao Sul com a Rua H e ao Leste com o Lote 25671,
com Cadastro Imobiliério 01.03.626.0045, pertencente também ao Municipio de

Nova Venécia. O imével dispds de todas infraestruturas basicas disponiveis.
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MUNICIPIO DE NOVA VENECIA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

5 - ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Para a determinacéo do valor de mercado do imével, tendo em vista a sua natureza

e a disponibilidade de dados, optou-se pela utilizagdo do “METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO", que envolve pesquisas a
respeito do mercado imobiliério, onde ofertas e vendas semelhantes e do mesmo
segmento na regido do imovel ou em outras regides s@o significativamente
selecionadas como orientagdo. Ainda, para a realizacdo do presente Laudo foram
adotados os métodos e as especificacoes e critérios estabelecidos pelas Normas de
Avaliagdo NBR 14653-1:2001 e ABNT NBR 14653-3, os quais consolidam os
conceitos, métodos e procedimentos gerais para 0s servigos de avaliagdo de
imoéveis, além das exigéncias impostas por diferentes 6rgsos, tais como: Ministério
da Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, CVM '(Comisséo de Valores
Mobiliarios), SUSEP (Superintendéncia de Seguros Privados), bem como com
limites das atribuicdes da Lei 6.530/78 e Decreto-Lei 81.871/78.

6 — PESQUISA DE VALORE JUSTIFICATIVA

Tendo em vista a escassez de dados recentes fornecidos pelo mercado imobiliario,
resultantes de oferta, procura € aquisicdo de imoveis semelhantes nas regides
préximas dos terrenos avaliados, a estimativa do metro quadrado dos lotes referidos
foi embasada na pesquisa realizada em valores praticados em lotes comerciais da
regido, onde variam de R$240,00 a R$320,00 o m. Portanto, adotando o valor mais
baixo devido ao tamanho maior da area proposta em relacao 0s lotes pertencentes

a0 Bairro e ficando muito préximo ao valor Venal do terreno sendo de R$200,00.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

7 — IDENTIFICAGAO DO RESULTADO

Em 08 de Outubro de 2025, com base nos trabalhos aqui apresentados, depois de
procedidas as indispensaveis diligéncias, com base nas informacgdes contidas no
presente processo administrativo 4009/2025 em atendimento ao Projeto de Lei n°®

~ 59, de 14 de agosto de 2025, a comissao conclui que para a area de terras devera

ser atribuido o valor de mercado de:

R$ 996.960,00 (Novecentos e noventa e seis mil, novecentos e sessenta reais).

Ressaltamos que este trabalho foi elaborado de maneira imparcial e superficial, livre
de quaisquer envolvimentos dos profissionais responsaveis e com isengao de
animos.

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso o presente Laudo de Avaliagéo, que
se compde de 8 (oito) folhas escritas de um sé lado, tendo sido entdo todas

rubricadas, com excegéo da folha N.8 (oito), que vai datada e assinada por todos os
membros da comisséo designada.

Nova Venécia — ES, 08 de outubro de 2025.
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Inscru;ao Imoblllarla

B SE\,AO DE LOGRADOURO ;

Prefeitura Municipal de Nova Venécia

~ Setor de Geoprocessamento

lscncao Antenor ) Inscnqao Mumclplo ‘ Matricula B
01.03.626.0662 © 01.03.571.0217.001 01.03.571.0217.001 -

Numero Cadastro Codigo Auxiliar Loteamento Quadra Loteamento

18343 - 0 - NAC ATRIBUIDO -

Lote Loteamento ’

CONTR'BUINTES S T T
COd|go Proprletano o ' o } - P ) o CPFICNPJ

22438 e MUNICIPIO DE NOVAVENECIA . : ) '27.167.428/0001-80

nerec;o
RUA. 7 DE SETEMBRO

,;ms ) o~

SBELOCA! ZACKO":

£t 3 2 s g TR T 9 = wpat AR G = J N N - . 2

Area do Lote (mz) _ Area Total Construida (m?) Profundidade (m) Ntimero de Unidades

24000,0 3267,61 _ 110,22 5

Nidmero Testada Segdo-Lado Nome do Logradouro : Medida Testada (m)

1 670-D RUA 7 DE SETEMBRO 217,75

Numero Testada. Segio-Lado Nome do Logradouro . Medida Testada (m)
.2 110-D RUA K - LOT. RESIDENCIAL NOVA VENECIA {1} . 118,65

Numero Testada Segdo-Lado - Nome do Logradouro Mezdida Testada (m)

3 : RUA H - LOT. RESIDENCIAL NOVA VENECIA il : 79,85

LOTE,'- S

Areadolote «Area Total COnstru da . Profundidade < """ 'Unidades Construidas
24000,0 ’ . 326761 ' . 110,22 ‘ : . 5 E
Testada Principal - ) o Justrﬁcativasfqbsgwas;éés _ Situagdo do Levantamento - Tem ligagdo de esgoto
Ocupagio o utilizagdo do Imével - " Topografia - : _Patrimonio

Construido - . Comeércio/Servigo ~ Plano . pablico ‘

isento TSU o - Cadastro Dirigido " Tipo de Regularizacdo Fundiéria” Tem ligacdo de agua
NOTIFICADO . ] - Piscina . Sltuacéo do imovel - . Situagao do Terreno

- S : T e . Gleba

Pedologia - .. Limitagao - : - Imunefisento IPTU.. - Fator de Localizagio

Normal/Firme o . - - o . - S . -

om Q70025 095606 Operador: Setor Planejamento —Pagi
1z A : : _ ¢ Paginal/2
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‘Preféitura Municipal de Nova Venécia

Setor de Geoprocessamentc
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Operador: Setor Planejamento
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Municipio de
Nova Venécia

Setor de Geoprocessamento

Proprietario . Desenho

Municipio De Nova Venecia - : : - ) o
CPFICNPJ Area do Lote (m?) Inscrigio Imobilidria
27.167.428/0001-80 . 24.000,00 ' 7 de outubro 2025 01.03.626.0662

Area Total Constr, (m?} Levantamento Namero Cadastro . Perimetro (m)
3.267,61 - . . 18343 655,23

Calculo

LT

N

R

EROOUI

Bt S S Fer o

“Datam: SIRGAS 2000

Emitido em:
[=]
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Municipio de
" Nova Venécia )
Nimero de Protocolo

Setor de Geoprocessamento ESNV1759846148348

VERTICE

Vi

vz

COORDENADAS

LAT: -18°41'38.193, LON: -40°2328.121

LAT: -18°41'43.184, LON: -40°23'27.005

156.90m

44,32m

256°31'46.833"

V3 LAT: 718°41"43.50§. LON: -40°gg;28.479 23:86m . 166“29‘3.3;/—7:‘
V4 . ﬂ LAT -18“41';;:265. Lo;;;;)°23'zs.2;s; S wulS.Sém“ o 255°1817298
V5 LAT184144412 l‘_vcﬂ;r'\j:.@‘*z;"zs.gozﬁ S W:G.asm Ab 257°59;8.;76“
V6 NLAT~1—8.;144521 LoN: -40°23'29.459 o M4488m~ : 72;5054‘;1758 o

/vg

Vo

V10

LAT: -18°41'44.840, LON:-40°23'30.953

LAT: -18°41'44.078, LON: -40°23'31.139
* LAT: -18°41'37.941, LON: -40°23'32.637

LAT: -18°41'38.166, LON: -40°23'28.593

24.05m

193.7im

118.67m

13.85m

346°26'19.695"

346°27'45.466"

92°54'12.248"

'92054'12,142"
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Municipio de -
Nova Venécia :
Ntimero de Protocolo

Setor de Geoprocessamento ESNV1759846148343

Municipio: Nova Venécia

Refere-se o presente memorial, as declaractes detathadas em coordenadas, distancias, azimutes e confrontacdes do terreno de inscﬁ(;io imd
01.03.626.0662, area 24.000,00m?, localizado no enderego Rua 7 De Setembro N° 546, lado D, distante 10.83 M{metros) da esquina Rua 7 De
Setembro com Rua J - Lot. Flora Park, conforme segue:

O perimetro do-imével inicia-se no ponto denominado V1, de coordenadas Lat: -18°41'38.193, Lon: -40°23'28.121.

A partir deste, encontra-se a 156.90 metros, sob azimute 167931'38.96", ‘confrontando com imével de inscrigao imobiliério ou logradouro
01.03.626.0045 o ponto denominado V2, de coordenadas LAT: -18°41'43.184, LON: -40°23'27.005.

A partir deste, encontra-se a 44.32 metros,-sob azimute 256"31'46.833';, confrontando com imével de inscrigéo imaobiliario ou logradouro
01.03.626.0045 ¢ ponto denominado V3, de coordenadas LAT: -18°41'43.509, LON: -40°23'28.479.

A partir deste, encontra-se a 23.86 metros, sob azimute 166°29'3.377", confrontando com imével de inscri¢éio imobiliario ou logradouro
01.03.626.0045 o ponto denominado V4, de coordenadas LAT: -18°41'44.265, LON: -40°23'28.295.

A partir deste, encontra-se a 18.36 metros, sob azimute 255°1817.298", éonfromando com imdvel de inscricdo imaobilidrio ou logradouro o ponto
denominado V5, de coordenadas LAT: -18°41'44.412, LON: ~40°23'28.902.

A partir deste, encontra-se a 16.63 metros, sob azimute 257°59'58.576", confrontando com imével de inscrigio imobiliario ou logradouro o ponto
denominado V6, de coordenadas LAT: -18°41'44.521, LON: -40°23'28.459.

A partir deste, encontra-se a 44.88-metros, scb azimute 256°54'41.758", confrontando com imével de inscricio imobilidrio ou logradourc RUAH - LOT.
RESIDENCIAL NOVA VENECIA ill o ponto denominado V7, de coordenadas LAT: -18°41'44.840, LON: -40°23'30.953.

A partjr deste, encontra-se a24.05 metros, sob azimute 346°26"1.9.695", confrontando com imével de inscri¢&o imobiliario ou logradouro o ponto
denominado V8, de coordenadas LAT: -18°41'44. 078 LON: -40°23'31.139.

A partir deste, encontra-se a 193.71 metros, sob azimute 346°27'49.466", confrontando com imével de inscrigdo imabiliario ou logradouro RUA 7 DE
SETEMBRO o ponto denominado V9, de coordenadas LAT: -18°41'37.941, LON: -40°23'32.637.

Apartir deste, enconira-se a 118.67 metras, sob azimute 92°54'12.248", confrontando com imoével de inscrigdo imobilidrio ou logradouro RUAK - LOT.
RESIDENCIAL NOVA VENECIA i o panto denominado V10, de coordenadas LAT: -18°41'38.166, LON: -40°23'28.593.

A partir deste, encontra-se novamente o ponto denominado V1, distante 13.85 metros, sob azimute 92°54'12.142", confrontando com imdvel de

— inscrigio imabilidria ou logradouro 01.03.626.0045, fechando o perimetro do tereno.

LIMITES DO QUARTEIRAO:
Norte: Rua [ - Lot. Residencial Nova Venecia lii
Sul: Rua H~- Lot. Residencial Nova Venecia lii

Leste: Rua H - Lot. Residencial Nova Venecia lii

Oeste: Rua J - Lot. Residencial Nova Venecia lii

Leste

Norte '

Rua | - Lot. Residencial Nova - ‘RuaH- Lot Resndencaa! Nova 'Rua H - Lot. Residencial Nova Rua J - Lot. Residencial Nova

Venecia lii Venecia fii Venecia lii . Venecia lii

Emitido em: O7I10/2025 11:09:08 Operador: Setor Planejamento : Pagina3/3
El i [] Autenticar documento em https://novavenecia.camarasempapel.com.br/autenticidade

com o identificador 330035003200340039003A00500052004100, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.






